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Regione Lazio
Atti della Giunta Regionale e degli Assessori

Deliberazione 14 ottobre 2014, n. 687
Comune di Palestrina (Rm). Variante di aggiornamento a Piano Regolatore Generale per la salvaguardia del
territorio e per I'adeguamento dei Servizi Pubblici. Delibera di Consiglio Comunale n. 71 del 12.12.2001.

Approvazione.
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OGGETTO: Comune di Palestrina (Rm).
Variante di aggiornamento al Piano Regolatore Generale per la salvaguardia del
territorio e per I’adeguamento dei Servizi Pubblici.
Delibera di Consiglio Comunale n. 71 del 12.12.2001.
Approvazione.

LA GIUNTA REGIONALE

Su proposta dell’ Assessore alle Politiche del Territorio, della Mobilita e dei Rifiuti

VISTO lo Statuto della Regione Lazio;

VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni;

VISTO il decreto del Presidente della Repubblica 15 gennaio 1972, n. 8;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8 e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 12 giugno 1975, n.72 e successive modificazioni;

VISTO I’art. 16 della legge regionale 22 dicembre 1999, n. 38 recante “Norme sul governo del

territorio” e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale 18 febbraio 2002, n. 6 “Disciplina del sistema organizzativo della Giunta

e del Consiglio e disposizioni relative alla dirigenza ed al personale regionale” e successive

modificazioni;

VISTO il Regolamento di organizzazione degli Uffici e dei Servizi della Giunta regionale del 6

settembre 2002, n.1 e successive modificazioni;

PREMESSO che il Comune di Palestrina (Rm) é dotato di un P.R.G. approvato con D.G.R. n. 4339

del 08.10.1979;

VISTA la deliberazione di Consiglio Comunale n. 71 del 12.12.2001 con la quale il Comune di

Palestrina (Rm) ha adottato la Variante di aggiornamento al Piano Regolatore Generale per la

salvaguardia del territorio e per I’adeguamento dei Servizi Pubblici,

PRESO ATTO che a seguito della pubblicazione degli atti ed elaborati, avvenuta ai sensi e forme

di legge, sono state presentate n. 41 osservazioni entro i termini e n. 11 osservazioni fuori detti

termini in ordine alle quali I’Amministrazione Comunale ha formulato le proprie controdeduzioni

con deliberazioni consiliari n. 46 del 19.09.2002 e n. 52 del 20.09.2002;

CHE con la citata deliberazione n. 52/2002 il Consiglio comunale ha inoltre deliberato:

- al punto 2 di approvare 1’analisi territoriale rispetto agli “Usi Civici” dei terreni interessati dalla
Variante di aggiornamento;

- al punto 3 di approvare, quale nota aggiuntiva da trasmettere a questa Regione, 1’allegato “b” alla
richiamata D.C.C. n. 46/2002;

CHE successivamente alle citate deliberazioni consiliari nn. 46 e 52 del 2002 € pervenuta

un’ulteriore 0sservazione non esaminata dal comune di Palestrina (Rm) e da quest’ultimo trasmessa

a questa Regione;

CHE direttamente a questa Amministrazione Regionale sono pervenute n. 19 osservazioni;

CHE le citate n. 20 osservazioni, trasmesse a questa Regione, sono state esaminate dal Comitato

Regionale per il Territorio in sede di espressione del parere di competenza;

VISTA la deliberazione di Consiglio Comunale n. 83 del 19.12.2002 con la quale, a seguito della

nota presentata da alcuni cittadini e assunta al protocollo comunale in data 18.12.2002 con il n.

16162, il Comune di Palestrina (Rm) ha revocato il punto 3 del dispositivo della D.C.C. n.

52/2002;

VISTA la deliberazione consiliare n. 35 del 13.06.2003 concernente la rettifica di un errore di

trascrizione riguardante 1’art. 28 delle N.T.A. della Variante in argomento;

RILEVATO che gli atti relativi alla Variante in questione sono stati sottoposti all’esame del

Comitato Regionale per il Territorio per I’emanazione del parere di competenza, ai Sensi

dell’articolo 16 della legge regionale 22.12.1999, n. 38;
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VISTO il voto n. 202/2 reso nella seduta del 19.07.2012, allegato alla presente deliberazione di cui
costituisce parte integrante quale Allegato A, con il quale il predetto Consesso ha ritenuto che il
suddetto strumento urbanistico sia meritevole di approvazione con le modifiche, nello stesso
riportate, da introdursi d’ufficio ai sensi dell’art. 3 della legge 6 agosto 1967, n. 765;

VISTA la nota n. 491999 del 14.11.2012 con la quale lo stesso Comitato Regionale per il Territorio

ha trasmesso al Comune di Palestrina (Rm) copia del suddetto voto n. 202/2 del 2012 invitandolo a

formulare, in merito alle modifiche apportate, le proprie controdeduzioni ai sensi del citato articolo

3 della L. 765/67,;

VISTE le deliberazioni consiliari nn. 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 del 07.02.2013 con le quali il

Comune di Palestrina (Rm) ha controdedotto alle modifiche apportate dal C.R.p.T. con il citato

parere n. 202/2/2012;

VISTO il voto n. 206/1 del 15.05.2014, allegato alla presente deliberazione di cui costituisce parte

integrante quale Allegato B, con il quale il Comitato Regionale per il Territorio ha esaminato le

controdeduzioni comunali esprimendo al riguardo il proprio parere;

VISTA la nota n. 15791 del 17.07.2001 con la quale 1’ Assessorato per le Politiche dell’Ambiente —

Dipartimento Ambiente e Protezione Civile — Area 4/A Servizio 3/Geologico Regionale ha espresso

parere favorevole, ai sensi dell’art. 13 della Legge 64/74, della legge regionale 72/75, della D.G.R.

2649/99, alla Variante di aggiornamento al PRG per la salvaguardia del territorio e per

["adeguamento dei servizi pubblici, a condizione che siano rispettate le seguenti prescrizioni da

inserire nella relativa delibera comunale di adozione e/o di approvazione e nelle norme tecniche di

attuazione:

e Siano rispettate le prescrizioni indicate nella relazione geologica del geol. L. Cacchioni e
relativi allegati;

e Nelle aree indicate come “O — zone di recupero urbanistico” il parere favorevole & espresso in
linea di massima, rimandando a una valutazione puntuale, ai sensi dell’art.13 della L.64/74, al
momento della presentazione dei “piani particolareggiati corrispondenti a ciascun nucleo
perimetrato” (come indicato nella pag. 106 della Relazione allegata); la valutazione puntuale
riguardera sia [’edificato esistente che quello di progetto; fino a quel momento in tali zone €
vietata ogni forma di nuova edificazione che preveda aumento di cubatura;

e Nelle aree bordate in rosso nell’allegato 1, denominate “Valle del Ponte” e “Colle Girello
Sud”, giudicate non idonee dal geologo e nell’area bordata in rosso nell’allegato 1, a nord-est
di “Valle del Ponte”, caratterizzata da una scarpata in posizione centrale e da forte acclivita, é
vietata ogni tipo di edificazione;

e Nell’area bordata in rosso nell’allegato 2, denominata “Il Torraccio/Torrinaccio di
Mezzaselva” giudicata parzialmente non idonea dal geologo, e vietata ogni tipo di edificazione;

o Nell’area bordata in rosso nell’allegato 3 denominata “Peschiera”, e vietata ogni tipo di
edificazione a causa della forte acclivita in area di impluvio;

o Nell’area bordata in blu nell’allegato 4 a causa della estrema variabilita della morfologia (aree
pianeggianti, vari ordini di scarpate a diversa acclivitd), della presenza di aree boscate e di
corsi d’acqua classificati pubblici con possibili aree di alluvionamento, si esprime parere
favorevole di massima; sara espressa una valutazione puntuale, ai sensi dell’art.13 della
L.64/74, in seguito di presentazione di piano particolareggiato;

e Nell’area bordata in verde nell’allegato 4, a causa della presenza di fianchi molti acclivi e di
aree boscate, la nuova strada dovra essere realizzata in maniera tale da non comportare
abbattimento di alberi e dovra essere garantita una luce adeguata al corso d’acqua;

e In tutte le zone, dalla B alla O, compresa la nuova viabilita, le aree indicate da barbette
(indicazione scarpata) nelle tavv. 16, 17 e 18 sono inedificabili fino ad una distanza, su entrambi
i lati, pari al doppio dell’altezza della scarpata, per un massimo di 30 metri, conformemente a
quanto prescritto nella circolare della Regione Lazio 23.11.1982 n°769;

e Considerando che in quasi tutte le aree indicate dal geologo (da 1 a 8) risulta la presenza di
alluvioni recenti e di colluvi, vedi carta geologica (aree in celeste), eventuali edificazioni
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dovranno essere precedute da approfondimenti di indagini geognostiche e geotecniche per

valutare il tipo di fondazione piu idoneo;

e La realizzazione delle opere potra avvenire solo a condizione che non sia turbato nel modo piu
assoluto [’equilibrio esistente dei terreni e [’assetto idrogeologico,

e Le progettazioni e le realizzazioni di qualsiasi opera dovranno essere eseguite nel rispetto delle
norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche. In particolare:

e Legge 64 del 2.2.1974;

e D.M. Min. LL.PP. 11/03/1988 “Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni o sulle rocce,
la stabilita dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la
progettazione, [’esecuzione e il collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle opere di
fondazione”:

e Circ. Regione Lazio del 29.10.1980 n. 3317;

e Circ. Regione Lazio del 23.11.1982 n. 769;

e D.G.R. 2649 del 18.05.1999;

e Circ. Min. LL.PP. del 24/9/1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alle norme tecniche di cui al
D.M. LL.PP. 11/3/1988;

e DM. LL.PP. 16/1/1996 “Norme tecniche relative ai criteri generali per la verifica di sicurezza
delle costruzioni e dei carichi e dei sovraccarichi”;

e DM LLPP.16.1.1996 “Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche”’;

e Circ.Min. LL.PP. del 10.4.1997 n°65 riguardante le istruzioni alle norme tecniche di cui al D.M.
16.1.1996.

VISTA la successiva nota n. AM/0164138 del 10.06.2002 con la quale la Direzione Regionale

Ambiente e Protezione Civile — Area 4/A Servizio 3/Geologico Regionale ha espresso, ai sensi

dell’art. 13 della Legge 64/74 e della D.G.R. 2649/99, parere integrativo favorevole, in merito

all’intervento in argomento, a condizione che siano rispettate le seguenti prescrizioni da inserire
nella relativa delibera comunale di adozione e/o di approvazione e nelle norme tecniche attuative:

a) La progettazione nella zona denominata 7 bis — Peschiera, a causa della estrema eterogeneita

morfologica e geologica, dovra essere effettuata tramite Piano Particolareggiato,

conformemente a quanto stabilito nell’elaborato del 9.5.2002 prot. n. 6928. Nella relazione

geologica da allegare al piano particolareggiato, secondo quanto definito nella DGR 2649/99,

dovra essere, tra l’altro contenuto:

- Rilievo planoaltimetrico ante e post operam di dettaglio, alla stessa scala dello strumento
urbanistico;

- Carta dell’acclivita, basata sul rilievo di cui al punto precedente, redatta una alla stessa
scala;

- Sondaggi ed indagini geognostiche effettuati almeno al di sotto di ogni singola opera d’arte
e spinti a profondita superiore a quella significativa da un punto di vista fondazionale. Al
fine di determinare le caratteristiche geomeccaniche dei terreni su cui insisteranno gli
interventi, durante i sondaggi dovranno o essere prelevati campioni indisturbati da
analizzare in laboratorio o effettuarsi prove geotecniche in situ.

- Carta geologica alla stessa scala del rilievo planoaltimetrico di dettaglio;

- Carta idrogeologica e idrologica alla stessa scala del rilievo planoaltimetrico di dettaglio,
che individui, tra [’altro, la presenza di corsi d’acqua anche stagionali, di emergenze
sorgentizie e la profondita dei livelli idrostatici;

- Carta geomorfologia, alla stessa scala del rilievo planoaltimetrico di dettaglio, che
individui le eventuali forme di dissesto in atto o potenziali. Le aree di potenziale dissesto e
pericolo dovranno essere il risultato di elaborazioni condotte sulla stabilita dei versanti
della zona basate su dati ricavati dalle indagini in situ e, in maniera subordinata, dai dati
bibliografici o da quelli ricavati in aree adiacenti. Nel caso in cui si utilizzino dati di aree
adiacenti o limitrofe dovranno essere indicate su carta la posizione esatta e la profondita di
prelievo;
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b)

d)
e)

f)
9)
h)

)

- Carta d’idoneita territoriale, alla stessa scala di rilievo planoaltimetrico di dettaglio, con
sovrapposizione dello strumento urbanistico che individui con precisione le aree idonee,
quelle idonee con prescrizioni e quelle non idonee;

- Indagine vegetazionale alla stessa scala dello strumento urbanistico che, tra l’altro, delimiti
in maniera precisa le zone boscate presenti, in considerazione del fatto che allo stato
attuale l’indagine presentata non permette una valutazione vegetazionale adeguata;

- In ogni caso all’interno dell’area e vietato qualsiasi tipo di intervento nelle aree indicate
come “non idonee” nell’elaborato denominato “Carta dell’idoneita territoriale”;

- Tutti gli interventi che saranno individuati nello strumento urbanistico, dovranno essere
localizzati in aree non boscate, a morfologia subpianeggiante o poco acclive e distanti da
scarpate molto acclivi o da situazioni di dissesto sia in atto che potenziale;

| parametri geotecnici rilevati nel corso dell indagine preliminare dovranno essere confermati

ed integrati tramite dettagliate indagini geognostiche e/o prospezioni integrative da esperirsi

preventivamente alla stesura dei progetti esecutivi e/o in corso d’opera. Tali indagini dovranno
essere effettuate al di sotto di ogni singola opera d’arte e spinti a profondita superiore a quella
significativa da un punto di vista fondazionale.

1l piano di posa delle singole opere d’arte, onde evitare fenomeni di cedimenti differenziali,

dovra essere scelto ad una quota tale che, necessariamente e in ogni punto della fondazione, il

trasferimento dei carichi trasmessi avvenga su di un terreno omogeneo sia da un punto di vista

litologico che geotecnico;

Non siano realizzate strutture interrate che interferiscano con il primo livello idrostatico;

In nessun caso sia utilizzato il terreno di riporto e/o vegetale come piano di posa delle

fondazioni;

Siano adottare opere di sostegno provvisionali, all’atto dello scavo, per profondita superiori ai

metri 1,5 dal p.c.;

Dovranno essere realizzate tutte le opere di smaltimento delle acque piovane per evitare

I’innesco di fenomeni di infiltrazione diffusa e di erosione areale;

Il materiale terroso o lapideo asportato in fase di scavo dovra essere sistemato sul posto mentre

quello esuberante dovra essere trasportato a discarica autorizzata;

Siano adottate tutte le precauzioni necessarie ad evitare potenziali fenomeni d’inquinamento

delle falde, in relazione agli scarichi presenti nel territorio, mediante indagini geologiche

preventive per valutare le caratteristiche di vulnerabilita delle falde;

La progettazione e la realizzazione delle opere dovranno essere eseguite nel piu assoluto

rispetto delle norme tecniche vigenti in materia di costruzioni in zone sismiche ed in

particolare:

> Legge 2.2.1974 n°64;

» D.M. Min. LL.PP. 11/03/1988 “Norme tecniche riguardante le indagini sui terreni o sulle
rocce, la stabilita dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per
la progettazione, l’esecuzione ed il collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle opere
di fondazione”

» Circ. Regione Lazio del 23.11.1982 n°769.

» Circ. Min. LL.PP. del 24/9/1988 n. 30488 riguardante le Istruzioni alle norme tecniche di
cui al D.M. LL.PP. 11/3/1988;

» D.M. LL.PP. 16/1/1996 “Norme tecniche relative ai criteri generali per la verifica di
sicurezza delle costruzioni e dei carichi e dei sovraccarichi”;

» D.M. LL.PP. 16.1.1996 “Norme tecniche per le costruzioni in zone sismiche”;

» Circ. Min. LL.PP. del 10.4.1997 n°65/AA.GG. riguardante le istruzioni alle norme tecniche
di cui al D.M. 16.1.1996.

VISTA la nota n. 1183/R1 del 30.03.2000 con la quale 1’Azienda USL Roma G — Dipartimento di
Prevenzione - Servizio Igiene e Sanita Pubblica — Unita O. Territoriale di Colleferro - Gruppo
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Progetto Pareri ex Articolo 230 T.U.LL.SS. ha espresso, in merito alla variante in argomento, il

seguente parere di competenza:

e parere di massima favorevole nel rispetto di tutte le normative in materia igienico sanitaria,
ambientale e di sicurezza. Per il rilascio di parere specifico sulle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria dovra essere richiesto parere su elaborati esecutivi delle opere;

VISTA la nota n. 613/RI del 12.02.2002, con la quale 1’Azienda USL Roma G — Dipartimento di

Prevenzione — Modulo dipartimentale di Colleferro — Servizio Igiene Pubblica - Gruppo Progetti

Pareri ex Articolo 230 T.U.LL.SS., facendo seguito alla precedente nota n. 1183/R1ha espresso, in

merito alla variante di che trattasi, il seguente parere:

e parere di massima favorevole alla variante, il parere definitivo sara espresso in sede di
valutazione dei P.P. delle varie zone corredati dalla documentazione relativa alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, come previsto dalle N.T.A;

VISTA la nota n. 11119/D3/06 del 06.02.2003 con la quale il Dipartimento Economico e

Occupazionale - Direzione Regionale Agricoltura — Area F Servizio 1 ha espresso parere favorevole

alla proposta urbanistica riportata in oggetto a condizione che vengano sostituite le norme contenute

nell’art. 7 delle N.T.A. adottate, con quanto appresso riportato:

“Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto sono soggetti alle presenti norme”’:

a) “le terre assegnate, in liquidazione di diritti di uso civico e di altri diritti promiscui, in
proprieta esclusiva alla generalita dei cittadini residenti nel territorio del Comune o di una
Frazione anche se imputate alla totalita dei suddetti Enti ”’;

b) “le terre possedute da Comuni o Frazioni soggette all esercizio degli usi civici e comunque
oggetto di dominio collettivo delle popolazioni ”;

c) “le terre possedute a qualunque titolo da Universita e associazioni agricole comunque
nominate ”’;

d) “le terre pervenute agli Enti di cui alle precedenti lettere a seguito di scioglimento di
promiscuita, permuta con altre terre civiche, conciliazioni regolate dalla legge 10.06.1927 n°
1766, scioglimento di associazioni agrarie, acquisto ai sensi dell’art. 32 della stessa legge n.
1766/27”;

e) “le terre pervenute agli Enti medesimi da operazioni e provvedimenti di liquidazione o
estinzione di usi civici comunque avvenute ”;

f) “le terre private gravate da usi civici a favore della popolazione locale per i quali non sia
intervenuta la liquidazione ai sensi della citata legge 1766/27 ;

“Le terre di demanio collettivo appartenenti al Comune non possono essere interessate da

edificazione o da utilizzazione non compatibile con la gestione collettiva delle stesse ai fini

agrosilvopastorali. Non sono utilizzabili per il conseguimento di eventuali lotti minimi, imposti
dallo strumento urbanistico per [’edificazione, anche ove si ipotizzi che la stessa sia posizionata
all’esterno della parte sottoposta a vincolo essendo tali aree interessate solo dalle indicazioni

contenute nella legge 1766 del 1927 .

“Qualora ai fini di un ordinato sviluppo urbanistico del Comune vengano interessati terreni

appartenenti al demanio civico, gestiti direttamente dal Comune, con previsioni di opere pubbliche,

si dovranno attivare le procedure autorizzative di cui all’art. 12 della legge n°1766 del 16.6.1927 .

“Qualora sempre ai fini di un ordinato sviluppo edificatorio la previsione di destinazione ad uso

edificatorio di natura residenziale, turistica, commerciale, artigianale o industriale riguardi terreni

di demanio collettivo, non edificato, sia esso gestito direttamente dal Comune o in possesso di

occupatori, essi potranno essere oggetto di Concessione edilizia a seguito della loro alienazione

che dovra avvenire nei modi e termini di cui agli articoli 5, 6 e 7 della legge regionale n°1 del
3.1.198"6.

“Per i terreni di demanio collettivo che risultano edificati, in possesso di occupatori, si applicano

le norme di cui all’art,8 della citata L.R. 1/86 e successive modificazioni ed integrazioni” .

“Per i terreni invece di natura privata gravati da diritti civici, le norme contenute nel presente

piano, qualora la previsione urbanistica di carattere edificatorio si renda necessaria poiché legata
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ad un ordinato sviluppo urbanistico del territorio, si applicano ad avvenuta liquidazione degli usi
civici in conformita alle disposizioni di cui all’art.7 della legge 1766 del 16.6.1927 e art. 4 della
legge regionale n°1 del 3.1.1986 .

“Gli strumenti urbanistici attuativi delle proposte contenute nel PRG, che dovessero interessare
fondi sui quali sono state attivate procedure di legittimazione o di liquidazione dell’uso per renderli
edificabili, dovranno essere interessati dalle prescrizioni contenute nel P.T.P. di competenza ™.
RITENUTO di condividere e fare propri i pareri del Comitato Regionale per il Territorio resi con
Voto n. 202/2 del 19.07.2012 e n. 206/1 del 15.05.2014, che costituiscono parte integrante della
presente deliberazione quali Allegato A e Allegato B;

DELIBERA

Per le motivazioni espresse in premessa, che formano parte integrale e sostanziale della presente
deliberazione, di approvare la Variante di aggiornamento al Piano Regolatore Generale per la
salvaguardia del territorio e per I’adeguamento dei Servizi Pubblici adottata dal Comune di
Palestrina (Rm) con deliberazione consiliare n. 71 del 12.12.2001, secondo i motivi e con le
modifiche contenute nei pareri del Comitato Regionale per il Territorio resi con voto n. 202/2 del
19.07.2012 e n. 206/1 del 15.05.2014, che costituiscono parte integrante della presente
deliberazione quale Allegato A e Allegato B, ed in conformita con le prescrizioni e le condizioni di
cui ai pareri in premessa riportati.

Le osservazioni sono decise in conformita a quanto riportato negli Allegati A e B del presente
provvedimento.

La Variante ¢ vistata dal Dirigente dell’ Area Urbanistica e Copianificazione Comunale Provincia
di Roma, Rieti e Viterbo della Direzione Regionale Territorio, Urbanistica, Mobilita e Rifiuti nei
seguenti elaborati:
- Elaborati di cui alla D.C.C. n. 71 del 12.12.2001:

TAV.1A Inquadramento Territoriale P.T.C.P. Leggi Regionali 4 e 5 marzo 1997

TAV.1B Inquadramento Territoriale P.T.C.P. Leggi Regionali 4 e 5 marzo 1997

TAV.1C Inquadramento Territoriale P.T.C.P. Leggi Regionali 4 e 5 marzo 1997

TAV.2  Individuazione dei vincoli

TAV.3 Individuazione dei vincoli

TAV.4  Piano Territoriale Paesistico

TAV.5  Piano Territoriale Paesistico

TAV.6  Accertamento e ricognizione globale del Comprensorio delle terre di “Demanio

Civico” e “Private Gravate”

TAV.7  Trasposizione del P.R.G. vigente approvato con Del. G.R. del 08.10.79

TAV.8  Trasposizione del P.R.G. vigente approvato con Del. G.R. del 08.10.79

TAV.9  Analisi stato di fatto — Perimetrazione dei nuclei abusivi

TAV.10 Analisi stato di fatto — Perimetrazione dei nuclei abusivi

TAV. 11 Analisi stato di fatto — Stato di attuazione dei servizi pubblici

TAV. 12 Analisi stato di fatto — Stato di attuazione dei servizi pubblici

TAV. 13 Analisi stato di fatto — Infrastrutture presenti e previste dal P.R.G.

TAV. 14  Analisi stato di fatto — Infrastrutture presenti e previste dal P.R.G.

TAV. 15 Tavola programmatica — Quadro d’unione

TAV.16 Tavola programmatica — Zonizzazione

TAV. 17 Tavola programmatica — Zonizzazione

TAV.18 Tavola programmatica — Zonizzazione

TAV. 19 Norme Tecniche di Attuazione

TAV.20 Relazione
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- Elaborati denominati “allegato nn. 1, 2, 3, 4” di cui al parere n. 15791 del 17.07.2001
dell’ Assessorato per le Politiche dell’Ambiente — Dipartimento Ambiente e Protezione Civile —
Area 4/A Servizio 3/Geologico Regionale.

- Elaborato denominato “Carta dell’idoneita territoriale” di cui al parere n. 164138 del 10.06.2002
della Direzione Regionale Ambiente e Protezione Civile — Area 4/A Servizio 3/Geologico
Regionale.

Il presente provvedimento non comporta impegno di spesa.

Il presente provvedimento sara pubblicato sul Bollettino ufficiale della Regione Lazio.

Il Presidente pone ai voti, a norma di legge, il suesteso schema di deliberazione che risulta
approvato all’unanimita.



30/10/2014 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE LAZIO - N. 87 - Supplemento n. 1

-l : éﬁﬁ_
; DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO E URBANISTICA
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

Comitato Regionale per il Territorio
Voto n. 202/2, del 19 luglio 2012.
ALLEGATO A
Relatore
Arch. Vittorio Pergolini

Oggetto: Comune di Palestrina (RM)
Variante di aggiornamento al Piano Regolatore Gdae
D.C.C. n.71 del 12/12/2001

IL COMITATO

Vista la nota n. 1502 del 05.02.2003, acquisitaratocollo della Direzione Regionale
Territorio e Urbanistica con il n.19334 del 07.@03, con la quale il Comune di
Palestrina ha trasmesso gli atti e gli elabordttine alla Variante di aggiornamento al
PRG per la salvaguardia del territorio e per I'adegento dei Servizi Pubblici, adottata
con delibera di Consiglio Comunale n.71 del 12/@2%2 per I'espressione del parere di
competenza da parte dell’Area Urbanistica e Benbiemtali Centro (provv. di Roma).

Vista la nota prot. n.306821 del 12/07/2012, conglale I'Area Urbanistica e
Copianificazione Comunale (Roma Capitale e Prowcha trasmesso al Comitato
Regionale per il Territorio gli atti e gli elaboraelativi alla Variante in oggetto per il
seguito di competenza.

La documentazione allegata alle suddette noteslirtissione e costituita da:

Atti amministrativi:

1) Domanda di approvazione;

2) Deliberazione del Consiglio Comunale n. 71 del 22001 avente ad oggetto “Revoca
delibere di Consiglio Comunale n. 80 del 12.11.1@08. 46 del 18.07.2001, e nuova
adozione della Variante di aggiornamento al P.R&3.la salvaguardia del territorio e per
'adeguamento dei servizi pubblici”;

3) Awviso di deposito;

4) Certificato di avvenuta pubblicazione all’Albo Ryseb Comunale;

5) Manifesto dell'avviso con riportati gli estremi plibblicazione;

6) Stralcio del BUR della Regione Lazio su cui € awtana pubblicazione dell’Awviso di
Deposito;

7) Pubblicazione sul quotidiano “Il Messaggero” del22P002;

8) Pubblicazione sul settimanale locale “La Notizial 83.2.2002;

9) Certificato di avvenuto deposito degli atti progatt in libera visione al pubblico con
l'indicazione dei relativi estremi e delle osseleaz presentate;

10) Registro Protocollo delle osservazioni pervenueguito della pubblicazione;

11) Osservazioni dalla n. 1 alla n. 52, nonché I'osadone n. 53 prot. n. 16620 pervenuta in
data 24.10.2002, presentata dal Consorzio “ColleFa®” dopo il termine di scadenza
della presentazione e dopo che gia era stato cwdodto alle altre osservazioni
presentate;
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12) Deliberazione del Consiglio comunale n. 46 del 92002 di controdeduzioni alle
osservazioni ed approvazione Analisi Territori@lescussione;

13) Deliberazione del Consiglio Comunale n. 52 del ZDO2 di controdeduzioni alle
osservazione ed approvazione Analisi Territoriale;

14) lettera prot. n. 16.162 del 18.10.2002 di alcumiadini di richiesta revoca delibera di
Consiglio Comunale n. 46 del 19.9.2002 e n. 52069.2002,;

15) Deliberazione di Consiglio Comunale n. 83 del 12002 di revoca punto 3) del
dispositivo della delibera n. 52/2002;

16) Parere di cui all'art.13/74 con allegati gli atl gparere medesimo;

17) Domanda protocollo n. 134 del 07.01.2003, di ristdedel parere di cui alla LR n.1 del
03.01.1986 sugli usi civici.

18) Parere ASL RMG formulato con le note prot. n. 6&BX6.2.2002 e n. 1183 del 30.3.2000;

19) Elaborati grafici
n. 1 originale a n. 3 copie
Tav. Descrizione scala
1A Inquadramento Territoriale PTCP Il.rr 4 e 5 mark997
1B  Inquadramento Territoriale PTCP Il.rr 4 e 5 mark997
1C Inquadramento Territoriale PTCP Il.rr 4 e 5 mark997

2 Individuazione dei vincoli 1:10.000
3 Individuazione dei vincoli 1:10.000
4 Piano Territoriale Paesistico 1:25.000
5 Piano Territoriale Paesistico 1:25.000
6 Accertamento e ricognizione globale del Compreastelle terre di

“Demanio Civico” e “Private Gravate”
7 Trasposizione del P.R.G. vigente approvato cadn ®4. dell’8.10.1979 1:5.000
8 Trasposizione del P.R.G. vigente approvato can ®4. dell’8.10.1979 1:5.000

9 Analisi stato di fatto — Perimetrazione dei nui@lusivi 1:10.000
10  Analisi stato di fatto — Perimetrazione dei miiebusivi 1:10.000
11  Analisi stato di fatto — Stato di attuazione skeivizi pubblici 1:5.000
12  Analisi stato di fatto — Stato di attuazione sketivizi pubblici 1:5.000
13  Analisi stato di fatto — Infrastrutture preseatpreviste dal P.R.G. 1:10.000
14  Analisi stato di fatto — Infrastrutture preseatpreviste dal P.R.G. 1:10.000
15  Tavola programmatica —Quadro d’unione — Zonixnaz 1:20.000
16  Tavola programmatica — Zonizzazione 1:5.000
17 Tavola programmatica — Zonizzazione 1:5.000
18  Tavola programmatica — Zonizzazione 1:5.000

19 Norme Tecniche di Attuazione
20 Relazione

20) Parere favorevole ai sensi dell’art. 7 della Ir33®5 con condizioni (usi civici) formulato
dalla Direzione Regionale Agricoltura, Area F, S$#rv 1, con la determina n.
11119/D3/06 del 06.02.2003, acquisito al protocdilauesta Direzione con il n. 23929
del 14.02.2003;

21) Delibera di Consiglio n. 35 del 13.06.2003, comlele sono state apportate le modifiche
allart. 28 delle NTA della variante in argomentasmessa dalllAmministrazione
Comunale con la nota prot. 11.035 del 17.07.200Quisita al protocollo di questa
Direzione al n. 137264 del 12.09.2003;
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Esaminati gli atti ed elaborati.
Sentito il relatore.

PREMESSO

Il Comune di Palestrina & dotato di Piano Regota®enerale approvato con delibera
di Giunta Regionale n. 4.339 del 08.10.1979.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 711@12.2001, in argomento, e stata
adottata la Variante di aggiornamento al PRG pesdlvaguardia del territorio e per
'adeguamento dei Servizi Pubblici e contestualmesdno state revocate le delibere di
consiglio Comunale n. 80 del 12.11.1999 inerentpilema proposta di adozione della
variante generale e n. 46 del 18.07.2001 di cortfodioni alle osservazioni pervenute.

A seguito della pubblicazione degli atti e degéil@rati tecnici sono state presentate n.
52 osservazioni e n. 1 fuori termine.

Con le delibere di Consiglio Comunale n. 46 deD22002 e n. 52 del 20.09.2002 le
predette osservazioni sono state controdedottela Nkdlibera n. 52, al punto 1 del
deliberato si controdeduce in merito alle ossen@izial punto 2 si approva l'analisi
territoriale inerente gli usi civici, al punto 3 @pprova la nota aggiuntiva riguardante la
raccomandazione proposta da un consigliere comunale

Con la deliberazione di Consiglio Comunale n. 8B112.2002 e stato revocato il
punto 3) della suddetta delibera n. 52, ed é statéermata la delibera consiliare n. 71 del
12.12.2001 (adozione variante).

Pareri

| pareri e/o nulla osta sotto riportati sono dandrsi parte integrante e sostanziale del
presente provvedimento, ai quali si rimanda per specifici contenuti di natura
prescrittiva.

Vincolo Geologico (Legge 64/74, art. 13 - I.r. 724 DGR n. 2649/99)

Con nota n. 15791 fascicolo 2419 del 17.07.2001sd&ssorato per le Politiche
dellAmbiente, Dipartimento Ambiente e Protezioneivilé, Area 4/A Servizio
3/Geologico Regionale ha formulato il parere favole con prescrizioni ai sensi
dell'art.13 della Legge 64/74, della Ir 72/75 ela@&gr n. 2649/99.

Il suddetto parere favorevole obbliga ad atteratsiseguenti prescrizioni da inserire nella
relativa delibera comunale di adozione e/o appriov&ze nelle norme tecniche attuative:

- Siano rispettate le prescrizioni indicate nellaz&ne geologica del geol. L. Cacchioni e
relativi allegati;

- Nelle aree indicate come “O — zone di recuperonidbi@o” il parere e espresso in linea di
massima, rimandando a una valutazione puntualegmsi dell’art.13 della L.64/74, al
momento della presentazione dei “piani particolgraty corrispondenti a ciascun nucleo
perimetrato” (come indicato nella pag.106 della aRielne allegata); la valutazione
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puntuale riguardera sia I'edificato esistente chellq di progetto; fino al momento in tali
zone é vietata ogni forma di nuova edificazione ptfeveda aumento di cubatura;

- Nelle aree bordate in rosso nell'allegato 2, demaitai “Valle del Ponte” e “Colle Girello
Sud”, giudicate non idonee dal geologo e nell’drealata in rosso nell'allegato 1, a nord-
est di “Valle del Ponte”, caratterizzata da unarfs@t® in posizione centrale e da forte
acclivita, é vietata ogni tipo di edificazione;

- Nellarea bordata in rosso nell'allegato 2, dencatén “ll Torraccio/Torrinaccio di
Mezzaselva” giudicata parzialmente non idonea dablaggo, € vietata ogni tipo di
edificazione;

- Nellarea bordata in blu nell'allegato 4 a caus#adestrema variabilita della morfologia
(aree pianeggianti, vari ordini di scarpate a dimeacclivitd), della presenza di aree boscate
e di corsi d’acqua classificati pubblici con podsiaree di alluvionamento, si esprime
parere favorevole di massima; sara espressa untzi@ne puntuale, ai sensi dell'art.13
della L.64/74, a seguito di presentazione di pigaudicolareggiato;

- Nell'area bordata in verde nell’allegato 4, a cadsba presenza di fianchi molti acclivi e
di aree boscate, la nuova strada dovra essereza&taliin maniera tale da non comportare
abbattimento di alberi e dovra essere garantitduggaadeguata al corso d'acqua;

- In tutte le zone, dalla B alla O, compresa la nueiedilita, le aree indicate da barbette
(indicazione scarpata) nelle tav.16,17 e 18 somdlificabili fino ad una distanza, su
entrambi i lati, pari al doppio dell’altezza delaarpata, per un massimo di 30 metri,
conformemente a quanto prescritto nella circolatadRkegione Lazio 23.11.1982 n°769;

- Considerando che in quasi tutte le aree indicatgetziogo (da 1 a 8 risulta la presenza di
alluvioni recenti e di colluvi (vedi carta geologie aree in celeste), eventuali edificazioni
dovranno essere precedute da approfondimenti dgindgeognostiche e geotecniche per
valutare il tipo di fondazione piu idoneo;

- Larealizzazione delle opere potra avvenire satoraizione che non sia turbato nel modo
piu assoluto I'equilibrio esistente dei terreniass$etto idrogeologico;

- Le progettazioni e le realizzazioni di qualsiase@dovranno essere eseguite nel rispetto
delle norme tecniche vigenti in materia di costoazin zone sismiche. In particolare:

» D.M. Min. LL.PP. 11/03/1988 “Norme tecniche riguarde le indagini sui terreni

o sulle rocce, la stabilita dei pendii naturali elel scarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, I'esecuzioné eollaudo delle opere di sostegno
delle terre e delle opere di fondazione”

» Legge 64 del 2.2.1974;

» Circ. Min. LL.PP. del 24/9/1988 n. 30488 riguardame Istruzioni alle norme

tecniche di cui al D.M. LL.PP. 11/3/1988;

» D.M. LL.PP. 16/1/1996 “Norme tecniche relative dtari generali per la verifica

di sicurezza delle costruzioni e dei carichi esimiraccarichi”;

» D.M. LL.PP. 16.1.1996 “Norme tecniche per le caatvai in zone sismiche”;

» Circ.Min. LL.PP. del 10.4.1997 n°65 riguardantdadiguzioni alle norme tecniche

di cui al D.M. 16.1.1996.

Con nota 164138 fascicolo 3058 del 10.06.2002 l@Zlone Regionale Ambiente e
Protezione Civile, Area 4/A Servizio 3/Geologico gimale ha espresso un parere
favorevole integrativo su 3 aree inserite nellaarge di aggiornamento al PRG, ai sensi
dell'art.13 della Legge 64/74, della LR 72/75 el@@&®GR n. 2649/99.
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Il suddetto parere favorevole obbliga ad atteratsiseguenti prescrizioni da inserire nella
relativa delibera comunale di adozione e/o appriov&ze nelle norme tecniche attuative:

a) La progettazione nella zona denominata 7 bis —He&rs; a causa della estrema eterogeneita
morfologica e geologica, dovra essere effettuatamite Piano Particolareggiato,
conformemente a quanto stabilito nell’elaborato @&.2002 prot. n. 6928. Nella relazione
geologica da allegare al piano particolareggiadopsdo quanto definito nella DGR 2649/99,
dovra essere, tra 'altro contenuto:

- Rilievo planoaltimetrico ante e post operam di afglto, alla stessa scala dello strumento
urbanistico;

- Carta dell’acclivita, basata sul rilievo di cui plinto precedente, redatta una alla stessa
scala;

- Sondaggi ed indagini geognostiche effettuati aatfo di ogni singola opera d'arte e spinti
a profondita superiore a quella significativa dapumto di vista fondazionale. Al fine di
determinare le caratteristiche geomeccaniche deiniesu cui insisteranno gli interventi,
durante i sondaggi dovranno o essere prelevati icaninndisturbati da analizzare in
laboratorio o effettuarsi prove geotecniche in.situ

- Carta geologica alla stessa scala del rilievo @timoetrico di dettaglio;

- Carta idrogeologica e idrologica alla stessa sdalailievo planialtimetrico di dettaglio,
che individui, tra l'altro, la presenza di corsiadgua anche stagionali, di emergenze
sorgentizie e la profondita dei livelli idrostatici

- Carta geomorfologia, alla stessa scala del riliglanoaltimetrico di dettaglio, che
individui le eventuali forme di dissesto in attpatenziali. Le aree di potenziale dissesto e
pericolo dovranno essere il risultato di elabomazicondotte sulla stabilita dei versanti
della zona basate su dati ricavati dalle indagingitu e, in maniera subordinata, dai dati
bibliografici o da quelli ricavati in aree adiaceMel caso in cui si utilizzino dati di aree
adiacenti o limitrofe dovranno essere indicateatacla posizione esatta e la profondita di
prelievo;

- Carta d'idoneita territoriale, alla stessa scalaildvo planoaltimetrico di dettaglio, con
sovrapposizione dello strumento urbanistico chéviddi con precisione le aree idonee,
quelle idonee con prescrizioni e quelle non idonee;

- Indagine vegetazionale alla stessa scala dellmsinto urbanistico che, tra I'altro, delimiti
in maniera precisa le zone boscate presenti, iniderazioni del fatto che allo stato attuale
'indagine presentata non permette una valutaziegetazionale adeguata;

- In ogni caso all'interno dell’area e vietato quassitipo di intervento nelle aree indicate
come “non idonee” nell’elaborato denominato “Cal¢dl’idoneita territoriale™;

- Tutti gli interventi che saranno individuati nektrumento urbanistico, dovranno essere
localizzati in aree non boscate, a morfologia sapggiante o poco acclive e distanti da
scarpate molto acclivi o da situazioni di dissesséoin atto che potenziale;

b) | parametri geotecnica rilevati nel corso dell'igdee preliminare dovranno essere confermati
ed integrati tramite dettagliate indagini geograbsti e/0 prospezioni integrative da esperirsi
preventivamente alla stesura dei progetti esecefovin corso d'opera. Tali indagini dovranno
essere effettuate al di sotto di ogni singola opkaiete e spinti a profondita superiore a quella
significativa da un punto di vista fondazionale.

c) Il piano di posa delle singole opere d'arte, ondgaee fenomeni di cedimenti differenziali,
dovra essere scelto ad una quota tale che, neleessate e in ogni punto della fondazione, il
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trasferimento dei carichi trasmessi avvenga sindiereno omogeneo sia da un punto di vista
litologico che geotecnico;

d) Non siano realizzate strutture interrate che ietéstano con il primo livello idrostatico;

e) In nessun caso sia utilizzato il terreno di ripogitm vegetale come piano di posa delle
fondazioni;

f) Siano adottare opere di sostegno provvisionalattdl dello scavo, per profondita superiori ai
metri 1,5 dal p.c.;

g) Dovranno essere realizzate tutte le opere di smetiio delle acque piovane per evitare
I'innesco di fenomeni di infiltrazione diffusa e eliosione areale;

h) Il materiale terroso o lapideo asportato in fasecdivo dovra essere sistemato sul posto mentre
quello esuberante dovra essere trasportato a ids@arorizzata;

i) Siano adottate tutte le precauzioni necessarievadre potenziali fenomeni d’'inquinamento
delle falde, in relazione agli scarichi presentl territorio, mediante indagini geologiche
preventive per valutare le caratteristiche di vrdbdita delle falde;

j) La progettazione e la realizzazione delle opereratowo essere eseguite nel piu assoluto
rispetto delle norme tecniche vigenti in materia adistruzioni in zone sismiche ed in
particolare:

» ¢ D.M. Min. LL.PP. 11/03/1988 “Norme tecniche rigdante le indagini sui terreni

o sulle rocce, la stabilitd dei pendii naturali élel scarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, I'esecuzionelamllaudo delle opere di sostegno
delle terre e delle opere di fondazione”

> e legge 2.2.1974 n°64;

» ¢ Circ. Regione Lazio del 23.11.1982 n°769.

» « Circ. Min. LL.PP. del 24/9/1988 n. 30488 riguantia le Istruzioni alle norme

tecniche di cui al D.M. LL.PP. 11/3/1988;

» +D.M. LL.PP. 16/1/1996 “Norme tecniche relativecateri generali per la verifica

di sicurezza delle costruzioni e dei carichi esimiraccarichi”;

» ¢ D.M. LL.PP. 16.1.1996 “Norme tecniche per le cazibni in zone sismiche”;

» ¢ Circ.Min. LL.PP. del 10.4.1997 n°65 riguardargadtruzioni alle norme tecniche
di cui al D.M. 16.1.1996.

Vincolo idrogeologico (RDL 3267/23 art.1)

L’Ispettorato Dipartimentale delle Foreste di Roomn nota 1531 del 26.2.1970 ha
individuato due vaste zone del territorio comunsidle quali ha apposto il vincolo: la
prima si estende a tutta la zona Est e Sud-Estnhestente al centro abitato di Palestrina;
la seconda occupa per intero I'area a sud deltdoina di Carchitti.

Fonte Ceciliana

In merito alla sorgente di acqua minerale, denotait@eciliano-Piagge”, individuata
ai sensi dell'art.10 della Ir n. 90 del 26.6.19&0stata istituita la zona di protezione
igienico-sanitaria e di protezione ambientale viaote I'attivita edilizia nell'area, con
norme e prescrizioni descritte nella Delibera dirda Regionale n. 7410 del 10.9.1996.

Vincolo Usi Civici (Ir n.59 del 19.12.1995 art.7)

Nel territorio del Comune di Palestrina sono préstmreni gravati da Uso Civico e
precisamente:
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- terreni di Demanio Civico del Comune;
- terreni di Demanio Civico dell'Universita Agraria;
- terreni privati gravati da Uso Civico.

Il Dipartimento Economico e Occupazionale, DireeidBenerale Agricoltura, Area F
Servizio 1, con nota 11119/D3/06 del 06.02.2003ekpresso parere favorevole alla
variante di aggiornamento al P.R.G. a condizione ®gkngano sostituite le norme
contenute nell’art. 7 delle NTA adottate, con qoaappresso riportato:

“..)”

Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto seaggetti alle presenti norme:

a) le terre assegnare, in liquidazione di diritti dioucivico e di altri promiscui, in proprieta
esclusiva alla generalita dei cittadini residemi territorio del Comune o di una Frazione
anche se imputate alla totalita dei suddetti Enti;

b) le terre possedute da Comuni o Frazioni soggeftesaicizio degli usi civici e comunque
oggetto di dominio collettivo delle popolazioni;

c) le terre possedute a qualunque titolo da Universitassociazioni agricole comunque
nominate;

d) le terre pervenute agli Enti di cui alle preceddetiere a seguito di scioglimento di
promiscuita, permuta con altre terre civiche, clieioni regolate dalla legge 1766/27;

e) le terre pervenute agli Enti medesimi da operazerprovvedimenti di liquidazione o
estinzione di usi civici comunque avvenute;

f) le terre private gravate da usi civici a favorelalglopolazione locale per i quali non sia
intervenuta la liquidazione ai sensi della citagge 1766/27.

Le terre di demanio collettivo appartenenti al Camunon possono essere interessate da
edificazione o da utilizzazione non compatibile dangestione collettiva delle stesse ai fini
agrosilvopastorali.

Non sono utilizzabili per il conseguimento di ewait lotti minimi, imposti dallo strumento
urbanistico per 'edificazione, anche ove si ipotiche la stessa sia posizionata all'esterno della
parte sottoposta a vincolo essendo tali aree sgate solo dalle indicazioni contenute nella legge
1766 del 1927.

Qualora ai fini di un ordinato sviluppo urbanisticdel Comune vengano interessati
terreniappartenenti al demanio civico, gestiti ttiiimente dal Comune, con previsioni di opere
pubbliche, si dovranno attivare le procedure amtative di cui all'art.12 della legge n°1766 del
16.6.1927.

Qualora sempre ai fini di un ordinato sviluppo ®diforio la previsione di destinazione ad uso
edificatorio di natura residenziale, turistica, ¢oerciale, artigianale o industriale riguardi teiren
di demanio collettivo, non edificato, sia esso igedirettamente dal Comune o in possesso di
occupatori, essi potranno essere oggetto di Coleessdilizia a seguito della loro alienazione che
dovra avvenire nei modi e termini di cui agli antics, 6 e 7 della legge regionale n°1 del 3.1.1986
Per i terreni di demanio collettivo che risultartbfieati, in possesso di occupatori, si applica@o |
norme di cui all’art,8 della citata L.R. 1/86 e sessive modificazioni ed integrazioni.

Per i terreni invece di natura privata gravati ddtidcivici, le norme contenute nel presente fian
qualora la previsione urbanistica di carattereieatibrio si renda necessaria poiché legata ad un
ordinato sviluppo urbanistico del territorio, sipéipano ad avvenuta liquidazione degli usi civiti i
conformita alle disposizioni di cui all'art.7 dellagge 1766 del 16.6.1927 e art. 4 della legge
regionale n°1 del 3.1.1986.
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Gli strumenti urbanistici attuativi delle propostentenute nel PRG, che dovessero interessare
fondi sui quali sono state attivate procedure giitfienazione o di liquidazione dell’'uso per renderl
edificabili, dovranno essere interessati dalle gig®ni contenute nel P.T.P. di competenza.

Parere Igienico Sanitario (I.r. n. 833/78 art. 20.egge 52/80)

Con nota n. 1183/R1 del 30.03.2000 I'Azienda Samithocale — Roma G sulla
Variante in argomento ha espresso il seguenteearer

“(...) Parere di massima favorevole nel rispetto di tlgt@ormative in materia igienico-sanitaria,
ambientale e di sicurezza. Per il rilascio di paepecifico sulle opere di urbanizzazione primaria
e secondaria dovra essere richiesto parere su e&tbesecutivi delle operg...)".

Con successiva nota 613/R1 del 12.02.2002, adraiegme della precedente, il parere
e stato sostituito nel seguente modo:

“(...) Parere di massima favorevole alla variante, il pa&relefinitivo sara espresso in sede di
valutazione dei P.P. delle zone corredati dalla woentazione relativa alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, come previgite NTA(...)".

Aspetti storici

L'attuale Palestrina sorge sull'antica Praenest® katina celebre per il santuario
dedicato alla dea Fortuna Primigenia, della findidgcolo a.C.

| primi reperti archeologici consistenti che documa®o l'occupazione del sito
risalgono all'inizio dell'VIIl secolo a.C., in etérientalizzante, e attestano un‘attivita
economica fiorente.
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Numerose sono le leggende che narrano la sua famgazl geografo di eta imperiale
Strabone annota come fondatore Telegono, figlidUtisse e di Circe, oppure l'eroe
eponimo Prainestos, figlio del re Latino e nipotéllisse. Virgilio invece lega la citta alla
figura di Caeculus, creduto figlio del dio Vulcaeaitrovato in fasce presso dei fuochi che
gli avrebbero occultato la vista.

La citta venne conquistata da Roma con i suoi taltla Lega Latina, dopo aver
opposto strenua resistenza aiutata dai Galli imiine antiromana.

La sua posizione strategica, dominante la ValleSd&lco, un passaggio obbligato nei
collegamenti tra il Lazio e ['ltalia meridionaleg rfavori la fioritura, attestata dalla
costruzione di un foro e dalla monumentalizzazideksantuario oracolare dedicato alla
Fortuna Primigenia, datati entrambi alla fine deddcolo a.C. Il santuario si colloca tra i
capolavori dell'architettura romana di epoca refiaaba, influenzato, nella scenografica
disposizione a terrazze, da realizzazioni ellechsti ma realizzato traendo partito dalla
tecnica costruttiva del cementizio.

Nel 90 a.C. i cittadini di Palestrina ottennerociladinanza romana. Nell'82 a.C. la
citta parteggio per Mario durante la guerra civilacio Cornelio Silla ne stermind quindi
tutti i cittadini maschi, installandovi una colonmilitare. Le iscrizioni testimoniano
I'avvicendamento nelle occorrenze epigrafiche datigzi prenestini.

A partire dal medioevo fu sede suburbicaria, cotrop@ sant'Agapito. Tra i suoi
vescovi si contano ben cinque cardinali in seguieenuti papi. Possedimento dei
Colonna, fu coinvolta da questi nelle lotte contito papato, subendo disastrose
conseguenze.

Nel XVI secolo diede i natali al compositore GiowaRierluigi da Palestrina.
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A partire dalla fine del XIX secolo, a causa di waaestia che colpi le popolazioni di
montagna, un gruppo di agricoltori di Capranicanestina si trasferi in un territorio
appartenente al comune di Palestrina, territorie ptese la denominazione di Carchitti
(attuale frazione di Palestrina), dedicandosi @liéivazione delle fragole.

Durante il Risorgimento Luigi Cucelli, tenente, distinse a Palestrina nel 1849,
accompagnando la ritirata di Garibaldi da Roma depaduta della Repubblica Romana.

Il centro storico venne distrutto dai bombardamemél 1944, ma proprio la
distruzione delle costruzioni che vi si insediaratopo I'abbandono, permise di riportare
alla luce l'antico santuario repubblicano. Notev@le e resta ancora oggi, l'attivita
archeologica di riscoperta.
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[l Santuario della Fortuna Primigenia
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Il santuario oracolare della Fortuna Primigeniatitmisce una grandiosa realizzazione
architettonica databile verso la fine del Il secal@. anche se l'origine del luogo di culto
risale ad epoca piu antica.

Il tempio si articola in una serie di terrazze fantli disposte sul pendio roccioso.
Sulla "terrazza degli emicicli”, davanti all'esedda destra, si conserva un pozzo,
identificato con quello in cui, secondo Cicerorlenobile prenestino Numerio Sufficio
avrebbe rinvenuto le sorti, ovvero delle tavoletidegno da cui si traevano auspici sul
futuro.

Il Museo nazionale archeologico prenestino
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Il Museo é ospitato dal 1956 all'interno del PataBarberini, costruito sulla sommita
del santuario della Fortuna Primigenia. Accogliemewosi reperti: cippi, busti, basi
funerarie, statue e oggetti di uso quotidiano pnamti dalle necropoli della citta.

Di particolare rilevanza il Grande Mosaico Nilotigorca 80 a.C., dimensioni: 5,85 x
4,31 m), proveniente da un'aula del Foro repubhticiella citta e raffigurante il paesaggio
esotico del Nilo, uno dei pochi esempi conserviathdsaico di epoca repubblicana.

Inoltre nel Museo € sistemato il gruppo scultoretiadTriade Capitolina, uno degli
esemplari meglio conservati tra quelli che raffjuy insieme Giove, Giunone e Minerva,
conservato nella quasi totale interezza.

Aspetti Naturalistici
Stralcio Aerofotogrammetrico di Palestrina
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Stralcio Aerofotogrammetrico Carchitti - Valvarino

Il territorio comunale di Palestrina ha un’estensiadi 46,85 kmq, si presenta in forma
irregolare, ampia sui monti Prenestini e allungaiso le due Frazioni ai piedi dei Castelli
Romani.

L’altezza massima raggiunge i 600 mt sul livelld dere, ove € ubicato l'ultimo
caseggiato del Centro Storico, ai piedi del Comdné&€astel San Pietro Romano. La
particolare altitudine di questo punto permettestiervare I'orizzonte fino al Mar Tirreno,
oltre le Isole Pontine.

Per massima parte il territorio si presenta caltiva uliveti, vigneti, noccioleti, e in
serra; inoltre vi sono molti appezzamenti utilizzatpascolo; una parte € ricoperta da
boschi di castagneti e cedui. Nella Frazione dichittr una cospicua porzione di territorio
e dedicata alla coltivazione delle fragole.

Palestrina confina con i seguenti Comuni: Artenast€l San Pietro Romano, Cave,
Gallicano nel Lazio, Labico, Rocca di Cave, Roccaor®, Roma, San Cesareo,
Valmontone, Zagarolo.
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I Comune di Palestrina € situato :  Sud - Estatigpa Roma, distante circa 35 Km;

Estensione territoriale : 46,85 km?2

Popolazione al 2008 : 19.484 abitanti

Altitudine Centro Storico : mt. 450 sIlm

Azienda Unita Sanitaria Locale : RM/G

Frazioni : Carchitti, Valvarino
Viabilita

Le vie di comunicazione principali che interess&atestrina e il territorio circostante
sono la strada SS 6 Casilina, la Sp 115 Prenestim@utostrade A1 Roma — Napoli.

Il territorio € inoltre interessato dai seguerdittirdi viabilita provinciale:

- la Strada Provinciale 57/a - Olmi e tratto stazialePalestrina dal km.
34+200 della s.r. Casilina alla s.r. 155 per Fiuggtratto stazione inizia al
km. 35+300 della s.r. Casilina fino alla stazione;

- 58/a Palestrina Capranica dal km. 1+200 dellatsafio abitato di Palestina
a Capranica Prenestina;
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- 20/al Palestrina Labico dal km. 38+000 della sasiltha alla s.r. 155 per
Fiuggi (Prenestina nuova);

- 55/a Pedemontana i dal km. 11+850 della s.p. Mat@mmamll (loc.
Osteriola) all'abitato di Palestrina (km. 0+200ialé Pio XIlI);

- 55/al pedemontana Il dal km. 66+100 della s.r ¥¥595uggi, all'abitato di
Valmontone escluso tratto di competenza comunadldma 6+067 al km.
6+644;

- 58/b S. Cesareo colle di fuori Carchitti dal km+23@Q0 della s.r. Casilina
(loc. S. Cesareo) al km. 33+750 della stessa stiadponale (loc.
Palestrina);

- 29/a le Tende dalla s.p. Gallicano Poli all'abitdit@alestrina escluso tratto
dal km. 7+968 alla fine della strada (km. 8+310¢a@inpetenza del comune
di Palestrina;

- 26/b Carchitti via Latina dall'abitato di Carchitl km. 32,200 della s.p.
Tuscolana;

- 58/al Castel San Pietro tratto dalla s.p. Palestdapranica (km. 4+000)
all'abitato di Castel San Pietro Romano;

Sotto il profilo della viabilita il Piano si poneseguenti obiettivi:

Realizzazione della tangenziale di collegamentdatstrada Provinciale Pedemontana
e la Strada Statale 155 al fine di decongestiolacentro storico e lintero nucleo
urbanizzato dal traffico esterno, andando a serdrgone di riqualificazione urbana
classificate come zone O e le nuove principali ZGedi edilizia residenziale mista, ed
infine la zona artigianale (zona D) sorta in lo@alia Cona.

La summenzionata Tangenziale implementa il collegam dell’area denominata
“Cittadella dello Spirito Santo” prevista dal PR&fraverso il potenziamento della Via
degli Olmi delimitante I'area Artigianale. Inoltre previsto I'innesto sulla via Casilina,
raccordando di fatto il nucleo urbanizzato di Cétcbon il resto del territorio comunale.

Per il centro urbano di Palestrina € prevista danversione del tracciato ferroviario
Roma - Fiuggi in tracciato viario.

Sono previsti anche gli adeguamenti e i nuovi fetcgia contenuti nel PRG e non
ancora realizzati.

E’ prevista la soppressione dei tracciati preseetiPRG di cui si € tuttavia accertata
la irrealizzabilita.

Demografia

| dati relativi alla popolazione residente rilevatal censimento ISTAT partono
dall’anno 1871 fino al 2001, anno in cui la pop@ae risulta pari a 17.234 abitanti.
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Lo studio statistico svolto all’esterno del’Ammétiazione Comunale sul’andamento
demografico del Comune di Palestrina ha preso msiderazione due ipotesi. La prima,
“Ipotesi Alta”, calcola il tasso di “incremento aévo medio annuo” del successivo
ventennio mantenuto sui valori riscontrati nel aewe 1981 — 1991, prossimo al valore
1,65. La seconda, “Ipotesi Bassa”, calcola il tadistincremento relativo medio annuo”
del successivo ventennio al ritmo di accrescimeaigtyultimo trentennio, prossimo al
valore di 1,4. Questo tasso storico rappreserdaddaa minima della futura popolazione di
Palestrina.

Per I'lpotesi Alta, moltiplicando la popolazionelltdno 2001 pari a 17.234 per |l
coefficiente di incremento 1.65, risulta che alian2011 la popolazione residente e
stimata pari a 20.078 unita.

Con analogo procedimento per I'lpotesi Bassa, pladando la popolazione dell’'anno
2001 pari a 17.234 per il coefficiente di increnzedt40, risulta che allanno 2011 la
popolazione residente e stimata pari a 19.647 .unita

Il valore intermedio dei due coefficienti incremaiht sopra riportati, € 1.5 a cui
corrisponde una popolazione di 19.819 calcolati.
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Invece I'analisi condotta dall’Amministrazione Conale per determinare il numero
degli abitanti/vano all'anno 2011, prende in coasidione il numero delle famiglie pari a
7.980, che, moltiplicato per 3,73 vani (alloggiotaglio medio), genera un fabbisogno di
vani pari a 29.789 che coincide con il numero daliianti insediabili.

Allo stato del dimensionamento della presente wégiaanno 2001, i vani esistenti
risultavano 26.741. | vani effettivamente utilizéakerano 20.055, risultanti dalla
detrazione ai vani esistenti della quota pari &o3%er vetusta: 26.741 x 25% = 6.685 da
cui 26.741 — 6.685 = 20.055.

Al predetto fabbisogno stimato in 29.789 vani satati sottratti i 20.055 vani
effettivamente utilizzati, da cui € risultato cheani effettivamente necessari all'anno 2011
ammontavano a 9.734.

Ab/vani

Previsioni insediative del PRG approvato 08.10.19790 17.491

Residuo di PRG alla data della presente variante 1212001 2.400
Attuazione del PRG alla data della presente vagiant 12.12.2001 15.091

Abusivismo alla data della presente variante 12am 10.750

Totali vani esistenti al 2000  26.741

Totale fabbisogno stimato (7.980 x 3.73) al 2011 29.789

Vani utilizzabili ( 26.741- [25% X 26.741]) al 200 20.055

Totale fabbisogno effettivo vani (29.789 — 20.055) al 2011 9.734

L’incremento ipotizzato di 9.734 abitanti/vano éercentuale pari al 48,54% ottenuto
dal rapporto tra il fabbisogno stimato 29.789 aniwitilizzabili esistenti 20.055.

Variante di Aggiornamento al PRG

L’Amministrazione Comunale ha ritenuto che il PRi@ente, approvato con delibera
di Giunta Regionale n. 4339 dell’'8.10.1979, avdsisegno di un riesame, in quanto le
previsioni in esso contenute, decorsi venti ansyltavano ormai superate, ed in modo
particolare per la decadenza dei vincoli espropriainoltre era emersa l'esigenza di
rivedere ed adeguare la maglia infrastrutturaldadelabilita principale e dei servizi
pubblici; in ultimo, di reperire nuove aree residiali necessarie al soddisfacimento del
fabbisogno abitativo futuro.

Il riordino proposto dalla presente variante, quimén coinvolge tutte le zonizzazioni
del vigente PRG, ma solo alcune di esse.

Nello specifico, € stato effettuato il riordino elaree “Servizi Pubblici”, il cui
vincolo preordinato all'esproprio € decaduto. Qeemtee sono state verificate, sia nelle
ubicazioni sia nelle quantita dimensionali previda PRG; alcune sono state riconfermate
alle altre, ove le dimensioni lo hanno consentdono stati applicati i principi di
compensazione urbanistica. A tal fine, sono statkviduate nuove zone di espansione,
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con le sigle C6/1, C6/2, C7/1, C7/2 e C8, all'intedelle quali, oltre ai servizi locali, sono
stati computati anche i servizi pubblici generadila quantita non inferiore ad un terzo
della superficie dell’area.

Inoltre e stato affrontato il tema dell’abusivisedilizio, come previsto sia dalla legge
nazionale n. 47/85 e smi, sia dalla legge regiomal@8/80, previa Perimetrazione dei
Nuclei edilizi sorti spontaneamente, al fine di tecupero urbanistico attraverso la
predisposizione di Piani Particolareggiati attuativ

In riferimento alle “Zone D — Produttive”, il vigem PRG prevedeva un polo
industriale in localita Stazione Valvarino e lalizgazione di tre insediamenti artigianali in
localita Marcigliano, | Cori e La Cona. Di questeyisioni, soltanto quella relativa alla
localita La Cona € stata realizzata. Successivaneobn una variante puntuale,
I’Amministrazione ha individuato ulteriori aree ilocalitd Torresina e Muracciola,
realizzate con specifici piani attuativi, attualrteenn fase di avanzata esecuzione. La
presente variante, conferma i predetti piani.

Per le “Zone E - Agricole”, la presente variantdemie conservare lattuale
destinazione d’'uso e il valore ambientale di esg#ndi, nelle more di attuazione della
legge regionale 38/99, conferma I'articolo 15 deilgenti NTA, integrato dagli articoli 7,
10 e 18 della legge regionale 24/98.

Zone territoriali omogenee

La presente Variante di Aggiornamento al PRG, fierimento alle zonizzazioni del
vigente PRG, ne modifica alcune e ne prevede d#le come sotto specificato:

Zona PRG vigente Variante di Aggiornamento al PRG
A Centro storico Centro storico

Al Centro storico restauro conservativo Centrabaiestauro conservativo
A2 Centro storico restauro conservativo Centra@baiestauro conservativo
A3 Centro storico restauro conservativo Centra@arestauro conservativo
Bl Completamento Completamento

B2 Completamento Completamento

B3 Ristrutturazione edilizia Ristrutturazione exd

B |- Completamento satura

C Espansione edilizia Espansione edilizia

Cl Espansione semintesiva | @ -----

C2 Espansione semintesiva | @ -----

C3 Espansione estensiva | -----

C4 Espansione estensiva | -

C5 Espansione estensiva | -

ce/L | - Espansione di tipo misto

cer2 | ----- Espansione di tipo misto

crr | - Espansione di tipo misto

crv2 | - Espansione di tipo misto
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cg | - Espansione di tipo misto

D Insediamenti industriali ed artigianali Insedenti industriali ed artigianali
E Agricola Agricola

er

e2 |

e

F Servizi Pubblicic | -

| Servizi pubblici di interesse comune
F2 | - Servizi Scolastici

F3 | - Parcheggi pubblici

F4 | - Verde pubblico e parco archeologico
F5 | - Verde pubblico attrezzato

F6 | - Servizi di interesse territoriale

G Servizi Privati Servizi Privati

H Verde Pubblico Verde Privato

o |- Zone di recupero urbanistico

R Rispeto | -

VP Verde Privato | -

PEEP Edilizia residenziale pubblica | = -----

Di seguito sono descritte esclusivamente le zotezdasate dalla presente Variante di
Aggiornamento.

ZONA A - Centro Storico

La predetta zona interessa la parte storica piucaardella struttura urbana di
Palestrina. Con deliberazione del Consiglio Comainal 19 del 23.02.1996 €& stato
approvato il Piano Particolareggiato del Centrorito il quale ha acquisito sia il parere
paesaggistico sia urbanistico. Lo stesso specgicanterventi ammessi, le prescrizioni
obbligatorie e le raccomandazioni che concorrora alualificazione delllambiente
edilizio e dellimmagine di insieme.

Quanto sopra riportato integra quanto previstdatallO delle NTA del vigente PRG.
Zona B - Completamento Satura

Tale zona comprende oltre alle zone di completamanthe quelle aree gia previste a
servizi pubblici dal vigente strumento urbanistiohe a seguito della decadenza delle
misure di salvaguardia, intervenute durante il iseiodi approvazione, sono state oggetto
di interventi edilizi.

In dette zone, gli edifici esistenti possono essggetto di interventi di manutenzione
ordinaria, straordinaria, restauro e risanamentsewativo.

Sono altresi consentiti interventi di ristruttuam edilizia, ivi compresa la
demolizione e successiva ricostruzione, senza awndsile volumetrie e delle superfici
utili attualmente esistenti.
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Per gli interventi di ricostruzione si applicanaigldici di utilizzazione previsti per la
sottozona B1 delle NTA del PRG vigente, senza matdamdelle destinazioni d’'uso.

Resta obbligatorio il mantenimento e la salvaguaddila dotazione arborea esistente.
Zona C - Espansione

Comprende quelle parti di territorio con destinaeicC1, C2, C3, C4 e C5 gia attuate
ed inoltre la Zona C6, sottozone C6/1, C6/2; Zoiiagottozone C7/1, C7/2 e la zona C8.
Queste ultime si differenziano a seconda del tipnsitdiamento che esse propongono. Per
I'attuazione delle stesse e necessaria la redazionen piano urbanistico attuativo di
iniziativa pubblica o privata.

Zona C6

Riguarda le nuove zone di espansione di tipo matonterno delle quali, oltre ai
servizi locali, calcolati nel rispetto del D.M. 44968, sono computati i servizi pubblici
generali nella quantita non inferiore ad un teratladsuperficie dell’area. La restante
superficie edificabile andra suddivisa in parti aljaa utilizzare per interventi di edilizia
residenziale pubblica ai sensi della L.167/62 egoiizia residenziale privata.

Al fine di dare attuazione alle previsioni contenutella presente norma, dovranno
essere redatte apposite convenzioni la cui noraatiprecisata all’articolo 40 delle NTA
di questa variante.

La presente norma integra quanto previsto dallartlelle NTA del vigente PRG, in
riferimento alle quantita di dotazione di aree gleitante insediato.

Nella quota parte pari ad un terzo del comprensaetativa ai servizi pubblici
generali, si possono realizzare, applicando gicineli parametri previsti nell’art. 31 NTA
della presente Variante di Aggiornamento, i segustdrventi:

a) F1 - Servizi pubblici di interesse comune;
b) F2 - Servizi scolastici;

c) F3 - Parcheggi Pubblici;

d) F5-Verde pubblico attrezzato.

Sottozona C6/1

Per gli interventi di edilizia residenziale pubhlisi applica l'indice di Fabbricabilita
Territoriale pari a 0,60 mc/mq, mentre per gli izihl residenziale privata tale indice e pari
a 0,20 mc/mq;

Sottozona C6/2

Per gli interventi di edilizia residenziale pubhlisi applica l'indice di Fabbricabilita
Territoriale pari a 0,30 mc/mq, mentre per gli izihl residenziale privata tale indice € pari

a 0,15 mc/mq;
Zona C7
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Riguarda le nuove zone di espansione di tipo misthyiduate all'interno delle zone
destinate dal vigente PRG a servizi pubblici maiat, che oggi, per effetto di decadenza
del vincolo preordinato all’'esproprio, sono priveddstinazione. L’attuazione di dette zone
avviene attraverso l'elaborazione da parte dei netgri dei terreni, di uno strumento
urbanistico attuativo disciplinato da convenziomecui, a fronte della realizzazione di
edilizia residenziale privata, € prevista la cessigratuita al Comune di una quota parte,
pari al 50% delle superfici territoriali, da destia a servizi pubblici generali e ai servizi
locali calcolati nel rispetto del D.M. 1444/1968.

Sottozona C7/1

Per gli interventi di tipo residenziale privatointlice di Fabbricabilita Territoriale
riferito all'intera sottozona € pari a 0.10 mc/mg.

Per il piano attuativo in localita Villa Fiorentinf'edificabilita dovra prevedersi a
ridosso della Via Ceciliana e Via Colle Martino.

Sottozona C7/2

Per gli interventi di tipo residenziale privatointlice di Fabbricabilita Territoriale
riferito all'intera sottozona é pari a 0.30 mc/mq.

Zona C8

Riguarda le nuove zone di espansione, individudteavarso le proposte di
programmazione negoziata, pervenute e recepite’Adaftinistrazione Comunale.
L’attuazione di dette zone avviene attraverso daificazione integrata ai sensi della legge
regionale 22/97.

Lo strumento urbanistico attuativo, di iniziativahblica o privata, € disciplinato da
convenzione, in cui, a fronte della realizzaziodédiaa, € prevista la cessione gratuita al
Comune di una quota parte pari al 40% delle supéasiritoriali, da destinare a servizi
pubblici generali e a servizi locali calcolati mspetto del D.M. 1444/1968.

Per tutti gli interventi I'indice di Fabbricabiliterritoriale e pari a 1.00 mc/mq, di cui
fino ad un massimo del 50% puo essere utilizzatdgpeesidenza.

Zona D — Insediamenti Industriali ed Artigianali

Comprende le parti del territorio destinate a impigproduttivi artigianali ed
industriali.

L’attuazione e subordinata alla preventiva apprmrez dei relativi piani di iniziativa
pubblica o privata (PP, PIP e PdL ) e per esgigliea la norma dell’art. 14 delle NTA del
vigente PRG.

Zona E - Agricola

La zona riguarda tutte le parti del territorio corale destinate all'attivita agricola,
zootecnica, silvo-pastorale e ad attivita comurmprenesse con l'agricoltura.
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La presente variante, nelle more dell’attuaziondadkegge regionale 38/99, la
disciplina confermando I'articolo 15 delle vigeMT A, integrato dagli articoli 7, 10 e 18
della legge regionale 24/98.

Zona F - Servizi Pubblici

Comprende le parti del territorio e le zone destired attrezzature, impianti e servizi
Pubblici di interesse generale e locale. Le arésal®izi pubblici di interesse locale sono
state reperite in funzione degli abitanti insed@tia insediare, nel rispetto delle quantita
previste dal DM 1444/1968.

La predetta zona e disciplinata dall’art. 31 deM&A della presente variante di
Aggiornamento, che sostituisce l'art. 16 delle Nd& vigente PRG.

Questa Zona e suddivisa nelle seguenti sottozone:
Sottozona F1 - Servizi pubblici di interesse comune

Le aree incluse in questa zona sono destinate teezzdture di servizi a livello
generale e locale, la cui realizzazione puo esattmta anche da privati a mezzo di
convenzione con il Comune.

Sono consentite le seguenti destinazioni:

1) Impianti di interesse generale (Pretura, C@spedale, Caserme ecc..);

2) Impianti commerciali e annonari (mercati copddio boario, ecc.);

3) Pubblica Amministrazione e vigilanza;

4) Attrezzature sanitarie, sociali e assistengmdliambulatorio, ambulatori specializzati, centri
sociali, centri assistenziali, ecc.);

5) Attrezzature culturali e spirituali (chiese,fediper il culto, biblioteche, centri culturali, usei,
ecc.);

6) Attrezzature per lo svago ed il tempo liberméena, teatri, palestre, ecc.);

7) Impianti tecnologici urbani ed igienico-sanitari

Le costruzioni destinate a tali servizi non debbsoperare l'indice di fabbricabilita
fondiaria di 2 mc/maq, e l'altezza massima degliieidieve essere di ml 8,00.

Sottozona F2 - Servizi scolastici.

Tali zone sono destinate esclusivamente alla wione di attrezzature per
l'istruzione a qualsiasi livello (asilo nido, scaahaterna, elementare, media inferiore e
superiore).

Per tali zone varranno le disposizioni contenute Dél. del 18.12.1975 e smi,
relative alle Norme Tecniche sull'edilizia scoleati

Sottozona F3 - Parcheqgi pubblici.

Comprende le parti del territorio destinate dall@spnte variante a parcheggio
pubblico.
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L’attuazione di dette zone € demandata sia allablpeb amministrazione, sia ai
privati, previa stipula di apposita convenzione.

Sottozona F4 - Verde pubblico a parco archeologico.

Sono destinate a Parco pubblico con valenza arotieal le aree centrali ubicate sulle
rovine del tempio Dea Fortuna Primigenia.

E' vietata ogni forma di edificazione fatta ecceeioper le attrezzature modeste:
chioschi, fontane, locali di servizio, che non @atte lo stato paesaggistico dei luoghi e
comunque non eccedenti i 15 mq lordi previo NullateO della Soprintendenza
Archeologica.

Sottozona F5 - Verde pubblico attrezzato.

Comprende le parti del territorio individuate dgil@sente variante di Aggiornamento
come verde pubblico attrezzato e destinate allserwazione ed alla creazione del verde
urbano.

Le attivita ammesse in questa zona sono quellédaegjaempo libero ed alle attivita
sportive all'aperto come previste all’art. 31 d®&EA della presente variante.

In queste zone sono ammesse le realizzazioni denaaufatti di servizio alle attivita
summenzionate quali spogliatoi, bagni, punti dions e bar, sedi di club e associazioni
sportive, musei, aree per picnic, attrezzaturelggoco dei bambini e parcheggi.

Gli impianti sportivi saranno realizzati a curalddPubblica Amministrazione o da
privati previa apposita convenzione.

Per queste attrezzature di servizio dovranno essspettati i seguenti indici e
parametri:

- Indice di Fabbricabilita Fondiario 0,05 mc/mq;
- altezza massima m 4,50
- distanza dai confini m 30,00;
- copertura a falde con una pendenza massima del@0%oppi alla romana;
- aree di parcheggio mqg 10,00 per ogni utilizzatosyigto.
Per le attivita sportive, inoltre, dovranno ess&pettate le seguenti prescrizioni:

A. una superficie di almeno 3/5 della estensione dotldl terreno & destinata ad attivita
sportive;

B. le costruzioni accessorie dell'impianto (spogliasarvizi per il pubblico, abitazioni per il
custode, palestre, biglietteria ecc.) non devonpric® un'area maggiore di 1/10 della
superficie totale;

C. le schermature e l'inserimento nell'ambiente cantpimazioni.

Sottozona F6 — Servizi di interesse territoriale.
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Sono quelle aree definite Zone F dall’art. 4 deliD1444/68. Esse sono destinate al
soddisfacimento delle esigenze di attrezzature Ipigb ospedaliere di livello
sovracomunale.

A dette zone é attribuito un indice di Fabbricalillerritoriale pari a 2 mc/mg.
Zona G — Servizi Privati

Per queste zone, gia previste nel vigente PRG,omalde norme ed i parametri
dell'art. 17 delle NTA del vigente PRG.

Zona H — Verde Privato

Per tale zona valgono le norme ed i parametriai¢ll18 delle NTA del vigente PRG.
ZONA O - Zone di recupero urbanistico

Le “Zone O” riguardano il recupero ai sensi detl28/80 smi, dei nuclei urbanistici
sorti abusivamente, individuati e perimetrati coelibera del Consiglio Comunale n. 44
del 02.10.1998.

La presente Variante di Aggiornamento, per i nualaisivi come sopra perimetrati,
costituisce, ai sensi dell’art. 4 della summenziang variante speciale per I'abusivismo;
ed inoltre per la stessa Ir, ai sensi dell'art. d@ite zone sono considerate zone B come
definite dal DM 1444/68.

L'abusivismo edilizio, nel Comune di Palestrinaésconcretizzato per le seguenti
situazioni quali:

- basso costo dei suoli agricoli, 0 non incidenzieldi costo sull’edificazione. Interventi su
terreni di proprieta all'interno di ambiti gia eid#iti e pertanto consolidati;

- convenienza economica dell'intervento costrutteaizzato con la metodologia
dell'autocostruzione o dei lavori in economia;

- la mancata attuazione di una politica comunalasigka, edilizia pubblica L. 167/62 e 457/78,
che non ha saputo dare risposta alle richiestkodjgr a basso costo;

- l'attuazione del PRG attraverso la formazione dnpparticolareggiati che hanno avutoun iter
lunghissimo di approvazione;

- la possibilita, dettata dalle norme del PRG, diizeare in zona agricola piccoli manufatti per
ricoveri agricoli, trasformatisi poi in vere e prapresidenze.

Una diversa peculiarita presenta l'insediamentsiabusorto a ridosso della frazione
di Carchitti. Questo nucleo nasce e si sviluppa easpansione naturale dell'abitato
consolidato che, a differenza degli altri, evidenan impianto urbanistico tipico delle
lottizzazioni, con una rete stradale delimitantgari isolati suddivisi cosi in lotti di
omogenea dimensione.

Per quanto precedentemente considerato va ossenatce che la generalizzata
compromissione del territorio, nonostante l'indiadione di nuclei omogenei operata per
ampi comprensori, mantiene ancora alto il numero adesi di abusivismo che, per
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posizione geografica, non e stato possibile ricemgere nelle perimetrazioni operate
dalla presente Variante di Aggiornamento.

Tali episodi continuano a costituire quella resldaali abusivismo sparso che, anche
se non recuperabile sotto l'aspetto urbanisticaovaunque considerata per i problemi che
comporta a livello di servizi pubblici e di infrastture.

Indipendentemente dalla collocazione sul territomorapporto alla vicinanza o meno
al centro urbano, i nuclei presentano carattehistiomogenee per tipologie, densita
edilizia e dotazione delle infrastrutture.

Per i motivi piu volte richiamati la tipologia disediamento presente e quella della
casa unifamiliare o bifamiliare con un massimo dpi@ni fuori terra. L'utilizzazione e
tipicamente residenziale con prevalenza di abitaAigse rispetto a quelle saltuarie o di
vacanza. Nella quasi totalita dei casi le abitazidispongono di un piano interrato o
seminterrato destinato a garage o magazzino. Eéqonénte I'utilizzo di tale piano anche
per uso produttivo legato all'attivita del propaied.

La densita media delle volumetrie insediate e atewoscilla tra i 1.500 e i 2.000 mc
per ettaro, con volumetrie unitarie comprese #80d e i 700 mc.

Sotto l'aspetto delle infrastrutture, i nuclei pegirati dispongono di una rete viaria
principale costituita da precedenti tracciati coaluno consortili, con diramazioni
secondarie di accesso alle proprieta realizzatergbnente dagli interessati.

Tale maglia viaria risulta essere insufficiente ext@anto da adeguarsi sia con nuovi
tracciati di completamento sia con consistenti rirgeti di razionalizzazione e
potenziamento dell'esistente.

Tra i servizi a rete appare abbastanza accettabileumero di allacciamenti
all'acquedotto pubblico e al gasdotto, mentre asawlente insufficiente € la rete fognaria
che risulta presente solo in brevi tratti in prasgone di condotte urbane esistenti.
Inesistente e infine la dotazione di attrezzatotkettive e verde pubblico.

La Variante di Aggiornamento attribuisce ai nu@busivi la destinazione “zona O —
Recupero urbanistico”, ed aggiorna i dati origindavati ed approvati con la delibera di
Consiglio Comunale n. 44 del 02.10.1998, come segue

Zone O Nuclei n19
Superficie totale dei nuclei 10.212.280 mq
Volumetria presente 1.558.865 mc

La presente variante per i nuclei abusivi, comeividdati, costituisce variante
speciale per I'abusivismo ai sensi dell’art. 4 @edtessa legge regionale n. 28/80, e per
effetto dell’art. 12, dette zone sono considerateezB ai sensi del DM 1444/68.

Nella sottostante tabella sono riportati i diciawmonuclei con i relativi indici,
parametri e la volumetria massima ammissibile.

Pagina 25 di 78

ASSESSORATO ALLE POLITICHE DEL TERRITORIO E DELL'URBANISTICA VIA GIORGIONE, 129 TEL. +39.06.51688831-8724
DIPARTIMENTO ISTITUZIONALE E TERRITORIO 00147 ROMA FAX +39.06.5168859
DIREZIONE TERRITORIO E URBANISTICA www.regione.lazio.it



30/10/2014 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE LAZIO - N. 87 - Supplemento n. 1

; 4 DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO E URBANISTICA
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

n. Nuclei Superficie Lit. Volume
mq me/mq

1 Seicolli 1.550.061 0.12 186.007
2 Colle rasto 231.660 0.16 37.066
3 Colle dell'oro 46.345 0,32 14.830
4 Folca rotonda pedemontana stella 1.622.271 0,12 194 673
5 Croce - formale mura 1.088.519 0.17 185.048
6  Valle del ponte 67.445 021 14.163
7 Colle pietra ficcata 151237 0.42 63.520
8  Muracciola 81.672 0.29 23.685
9 Laspina 171.588 0,17 29.170
10 Colle girello 234.790 0.18 42262
11  Colle silvano 543.357 0.20 108.671
12 Loreto 432.047 0.16 69.128
3  Molella 260.385 0.12 31.246
14 Quadrelle 800.893 0.20 160.179
15 Agliano 475.938 0.19 90.428
16 WValvarino 754.975 0.19 143.445
17  Carchitt 1.464.288 0.20 292 858
18 Olmata casilina 42 477 0.19 8.071
19 Valle casale lungo 192.332 0.12 23.080
Totali 10.212.280 1.717.530

Il totale della volumetria calcolata nella sopragtatabella € pari a mc 1.717.530 che,
sottratta alla volumetria esistente pari a mc L&&8 genera una differenza pari a mc
158.655, corrispondenti alla quantita di saturagiedificatoria dei nuclei.

All'interno dei nuclei si sono rilevate anche ait@évproduttive di elevata consistenza
volumetrica. Pertanto dal totale delle cubatureoemala realizzare (mc 158.655), sono
decurtate le volumetrie pari a mc 37.500. La rdstarolumetria di mc 121.155 ha
destinazione residenziale e permette I'insediaménio211 abitanti/vano.

Dimensionamento della Variante
Il dimensionamento della variante puo essere ¢otEtzzato:
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28.012 35.20% 58.807 49.006° 4% 490
580.182 271513 242135 142796 115714 198, 285 3419
Zotwty O
1| Sat colk 1 LD 061 1 554 BEt 612
2|Celle rasto 231,660 231.680 0.16 0
3| Colle dellamn 45 345 45 345 .32 a
d|Folcp rotondo pedemontana 1622 271 1622 371 0,12 0
5|Crace - formale mura 1 D&# 519 1 0848 514 0,17 ]
6| Valle del porie BT 445 BT 445 o ]
T|Colle peetra hocata 151.23T) 151.237 042 L
| Muraccmia §1.612 B1.6/2 029 0
9lLa spni 171688 171,588 017 0
10|Calle garello 234 T 234 T30 018 0
11| Colle sivano £43 35T 543 3T 8.0 L]
12|Loreto 4352 4T 4x2.047 0IE 9
13| Mclsila 260385 2060 385 0,12 L]
1| Quadrebe 800,693 800,893 .20 0
15| Agliana 4TS 930 475 938 019 [}
16| Vahanna 754 575 a4 975 0,19 Q
17| Carchitbi T 464 258 1A IS8 020 0
18| Obrmiats casing 42 47 42 477 0,19 0
19| Valle cagale hingo 182 332 142 332 0,12 0
10.212.280 10.212.280 121.155 1.2 1.212
P
Le Piagge 154 B35/ 154 895 4b.775
Selciata 187,932 197.932 102210
Generale 26 016/ 2% 016 11.919¢
Contro Stonco 231, 000 131,000 810 000
Colle Girgha &0 50 290.541 187 50
Colornbelln 148000/ 148.000 135.789
1.148.384) 1.148.324 1.794.253 1,!40‘ 1.840
Tolabe 6.3

| dati relativi alla tabella sopra riportata fannferimento ai parametri dimensionali
della Variante di Aggiornamento, riferiti alle caja insediative sia delle “zone O di
recupero”, sia delle “nuove zone C di espansione’si@ del residuo dei piani
particolareggiati.

Le zone O, che hanno una superficie territorialmmessiva pari a mq 10.212.280,
consentono un ulteriore insediamento di 1.212 atjtaspetto ai 10.750 gia insediati.
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Le nuove zone C, di superficie territoriale parimay 580.382, consentono un
insediamento di 4.409 abitanti.

| piani particolareggiati, di superficie territoleapari a mq 1.148.384, consentono un
ulteriore insediamento di 1.840 abitanti, rispettti 8.130 gia insediati.

Nello specifico si riportano nella sottostante tibiedati dei piani particolareggiati:

PIANI PARTICOLAREGGIATI

Fiano Incanco Adattato | Osservato | Approvato | me e e abitant |abitenti Jabtunt |soporfice NOTE
etesbongl Jewenvisdi flotali euslientfprevisli Jiotall el pRand
LE PIAGGE AFCILF Feirai [T c.C G, Reg. n, ) 46775 487158 aQ 51 519 154 885 |in conformith PR G
G.M, 555 nA40 del | 0S5 del | 1630 dal
del 23/0%/82 | 28/10/86 | 26087 | bimAER |
SELCIATA | ArchM Iseglio I c.C I ¢e Ia. ﬁé'q'.n. | SEGEs :J'r' &52 [ W02.2i0 | 625 | 508 1131 | 187 932 |in conformita PRG |
G.M. 554 nAY del | nS7 del | 4570 del | |
delZ30882 | DADTET | DE0SBE | 0608150
GENERALE |AchMMighateio] CC. | GE. | CCn20| 414) | 7378 [ 100w | 25 | #3 | 118 | 28018 | confonrdd PR G|
GM. 580 nAtd del | 034 del del |
del 220991 | 1004291 | 290883 | 1304584
CENTRD | ArchCMNucei | CC. | CE. | inwiato |Bioocd| O |810 n«__-J""z'ﬁa_] 8 | 3945 | 331000 |incondoris PR.G.|
STORIKZO G.M, 54T nétdel | ni9del |Req. Lario|
del 2102AET oa/0a/01 230296 | L. 38 ant A
|
COLLE ingFSampen | C.C. | E.C. | wwialo | B2 750 | 104800 167560 | 605 | 2084 | 2,745 | 250541 |in confornia P R.G.|
OIRELLO G.M 50 nitdel | nAT del |Reg. Lario |
del 2601180 | 230296 | 2012796 | L. 36 art) I
COLOMBELLA| ArchP Taccheri | in corso | ’ (135785 0 135789 1508 | 0 | 1508 | 144000 |La cubsiaa
G.M.552 | siitioso
del 23/09/82 | 9 3
| | Pyt PRI
[TOTALI | 1085343 | 204905 ] 1204253 | 6768 | 3202 | G970 | 1145384 |

Servizi generali di livello urbano

Per il calcolo delle aree da destinare ai servigbtici di livello urbano, & stata
considerata una popolazione pari a 29.789 unigritaf allanno 2011. Detto valore
scaturisce applicando I'analisi condotta dall’Amisirazione Comunale.

A seguito di quanto sopra, assegnando ad ogniradifiB,00 mq, risulta necessaria per il
soddisfacimento dei servizi generali una superficiale di mg 536.202 (29.789 x 18,00).

La suddetta superficie (servizi generali) € repedbnfermando le aree a servizi
esistenti, e individuando nuove aree, sia puntsai all'interno delle nuove zone di
espansione, C6/1, C6/2, C7/1, C7/2 e C8, applicangancipi della compensazione
urbanistica. All'interno di dette zone C, le quétli aree attribuite a tali servizi sono pari
ad 1/3 della superficie dell'intero comprensorio.

Nella tabella sottostante sono riportate le supirfdividuate nei singoli ambiti:

quota dei servizi gia realizzati 307.200] mq
guota dei servizi nelle zone “C6/1", “C6/2", “C7/&"C7/2" 183.328
quota dei servizi nelle zone “C8” 39.205| mq
guota degli ulteriori servizi individuati sul teiorio 80.800] mq
totale 610.533| mq
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Le quantita di aree per i servizi pubblici di mqO&33 risultano superiori alla
dotazione di legge pari a mg 536.202.

Beni Paesaggistici

Il PTPR, adottato dalla Giunta Regionale con ath%6 del 25 luglio 2007 e n. 1025
del 21 dicembre 2007, pubblicato in data 14.02.2@@8 il comune di Palestrina, come
riportato nella Tavola B, evidenzia i vincoli presiesul territorio.

Individuazione degli immobili e delle aree di nadévinteresse pubblico
(LR 37/83, art. 14 LR 24/98 - art. 134 co. 1 latDIgs 42/04 e art. 136 DIgs 42/04)
Vincoli Dichiarativi

e ¢d058 001 lett. c) e d) beni d’insieme: vaste lib@aton valore estetico
tradizionale, bellezze panoramiche art. 136 DIg6412

» ¢cd058 052 Palestrina, Castel San Pietro Romanaa Etonte Ginestro e Via
Pedemontana DM 03.11.1961,

Ricognizione delle aree tutelate per legge
art. 134 co. 1 lett. b e art. 142 co. 1 DIgs 42/04
Vincoli Ricognitivi di legge
» ¢c058 001 c) corsi delle acque pubbliche art. 7 P4298
— ¢058_0223 - Fosso di Sant'/Angelo o Mole di Pance
— ¢058_0227 - Fosso della Mola di Caipoli
— ¢058 0297 - Fosso di Savo
— ¢058 0300 - Fosso di Ninfa
— ¢058 0298 - Fosso di Valle Barnaba e della Mola

» 058 g) aree boscate art. 10 L.R. 24/98 n.b. le boscate percorse da incendi
non sono rappresentate nel presente elaborato

— @058 — Vari ambiti territoriali

 h058 001 h) universita agrarie e uso civico n.b. ugli civici non sono
integralmente rappresentati nel presente elaborato

— h058_001 - terre private gravate

« mO058_001 m) aree di interesse archeologico gi¥idhakate
— mO058_0752 — Aree archeologiche loc. San Rocco
— mO058_0771 — Aree archeologiche loc. Pescara
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« mlI058_001 m) aree di interesse archeologico givighgate - beni lineari con
fascia di rispetto

— ml_0066 — Via Pedemontana (Prenestina antica)
— ml_0088 — Via Colle dell'Oro — via Colle San Pie&®/ia Ceciliana
- ml_0089 — Via di Colle martino
— ml_0090 — Via Sterpara - Via delle Piagge — Viav@imi XXIII
- ml_0091 — Via Tende
— ml_0124 — SP Carchitti stazione di Palestrina
— ml_0125 — SP Carchitti stazione di Palestrina — td&astellaccio
— ml_0135 — Via La Torre — Via Colle Vecchio
— ml_0183 — Via Prenestina Nuova — Via Colle Girello
— ml_0184 — Via degli OImi
— ml_0187 — Via Loreto
— ml_0188 — Via Prato Bini
- ml_0189 — Via Colle Silvano
— ml_0190 - Via Prato Bini — Via Marcigliana
- ml_0191 - Via Valvarina
- ml_0192 — Via della Muracciola
- ml_0193 — SP — San Cesareo — Colle di Fuori - Q#irch
Individuazione degli immobili e delle aree tipizzaal Piano Paesaggistico
art. 134 comma 1, lett. ¢ Digs 42/04
Vincoli Ricognitivi di Piano

» taa 001 1) aree agricole identitarie della campagnzna e delle bonifiche
agrarie

— taa_05 - Agro Tiburtino — Prenestino; Sottozona Gdstel San Pietro
Romano, Palestrina, Poli

e ¢s_001 2) insediamenti urbani storici e territasnt@rmini compresi in una
fascia della profondita di 150 metri artt. 59 el6R. 38/99 L.R. 27/2001

— €s_194 — Palestrina
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* tp_001 4) beni puntuali diffusi, testimonianza dearatteri identitari
archeologici e storici e relativa fascia di rispedt 100 metri art.13 co. 3 lett. a
l.r. 24/98
- tp058_0698 — Villa (?)

- tp058_ 2406 — Villa

— tp058_2432 - Villa e cisterna

- tp058 2433 - Cisterna

— tp058_ 2434 — Antica via

— tp058_2435 — Monumento funerario
- tp058 2436 — Villa

— tp058_2437 — Villa

- tp058 2438 — Villa

- tp058_2439 — Villa

— tp058 2440 - Luogo di culto paleocristiano
- tp058_ 2441 — Villa

— tp058_2442 — Necropoli

- tp058 2443 — Villa

- tp058_ 2444 — Villa

- tp058_ 2445 — Villa

- tp058_ 2446 — Villa

- tp058 2447 — Villa

- tp058 2448 — Villa

- tp058_ 2449 — Villa

- tp058 2450 — Mausoleo

- tp058_2451 — Mausoleo

- tp058_ 2452 — Villa

- tp058 2453 — Villa

— tp058_2454 — Villa

- tp058_ 2455 — Mausoleo

- tp058_2456 — Villa

- tp058_ 2457 — Villa

- tp058_2458 — Villa

— tp058_2605 — Materiale sporadico
— tp058 2606 — Cisterne e Villa
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- tp058_ 2607 — Tomba

- tp058 2608 — Materiale sporadico
- tp058_2609 — Villa e tombe

- tp058 2610 — Villa

- tp058 2611 — Villa

— tp058 2612 — Cunicolo

— tp058 2613 — Cunicolo

— tp058_2614 — Cunicolo

— tp058 2615 — Cunicolo

— tp058_2616 — Cunicolo

- tp058 2617 — Materiale sporadico
- tp058_2618 — Villa e cisterna

- tp058_2619 — Villa

- tp058 2620 — Materiale sporadico
— tp058_2621 — Materiale sporadico
- tp058 2622 — Materiale sporadico
- tp058_2623 — Villa e cisterna

- tp058_ 2624 — Villa (?)

- tp058 2625 — Cisterna

- tp058_2626 — Materiale sporadico
- tp058 2627 — Cave antiche

- tp058_2628 — Cisterna

- tp058 2629 — Villa

— tp058_2630 — Materiale sporadico
- tp058_ 2631 — Cisterna

- tp058 2632 — Villa

- tp058_2633 — Villa

— tp058 2634 — Area di frammenti fittili
— tp058_2407 — Materiale sporadico
— tp058 2408 - resti di incerta interpretazione
— tp058 2409 — Materiale sporadico
— tp058_2410 — Materiale sporadico
— tp058 2411 — Materiale sporadico
- tp058 2412 — Villa (?)
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— tp058_2413 — Sostruzione di villa (?)
— tp058 2414 — Cunicolo
— tp058_2416 — Resti di incerta interpretazione
— tp058 2417 — Villa e cisterna
- tp058 2418 — Tomba
- tp058 2419 — Tomba
— tp058 2420 - Cisterna
— tp058_2421 — Resti di incerta interpretazione
— tp058 2422 — Materiale sporadico
— tp058_2423 — Materiale sporadico
— tp058 2424 — Resti di incerta interpretazione eoyedi
— tp058_2425 — Resti di incerta interpretazione
- tp058 2426 — Villa
— tp058 2427 — Area di frammenti fittili
— tp058_2428 — Materiale sporadico
— tp058 2429 — Area di frammenti fittili
— tp058_2430 - Villa
— tp058 2431 - Cisterna
* t_001 5) beni lineari, testimonianza dei carattielentitari archeologici e
storici e relativa fascia di rispetto di 100 meinti.13 co. 3 lett. a l.r. 24/98
- 1I_0052 — Via Valle del Ponte
— tl_0053 — Via Quadrelle
— tl_0060 — Via delle Foche
— tl_0064 — Via Colle Caroso
— tl_0065 — Via Tende - Colle Caroso
— tl_0066 — Via San Francesco - Tende
— tl_0045 — Via Valle Vigesimo
- tl_0046 — Via Rodi
— 11_0047 — Via Ciciliano
- tl_0048 - Via Folca Rotonda
— tl_0307 — Via Colle Verdone
— tl_0318 — Via Pedemontana (Prenestina antica)
- tl_ 0319 — SS Via Tuscolana
— tl_0092 — Via Colle del pero
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L’Amministrazione Comunale ha presentato prelimenasservazione al PTPR (cod.
058074_P01) chiedendo la declassificazione delifbdsinfa nei primi 500 ml. Questa
osservazione e stata accolta parzialmente, valotaodhpatibili le trasformazioni nella
fascia di rispetto del corso d’acqua fermo restaladealvaguardia di ml 50 dall'argine
secondo quanto precisato al punto 3b dei critevatiitazione dei contributi dei comuni.

La Tavola A, del predetto PTPR, individua, ai filella tutela, i seguenti paesaggi:
« Paesaggio naturale;

» Paesaggio naturale di continuita;

« Fascia di rispetto delle coste marine, lacualiieedessi d’acqua;

« Paesaggio agrario di rilevante valore;

e Paesaggio agrario di valore;

» Paesaggio agrario di continuita;

» Paesaggio dei centri e nuclei storici;

» Parchi, villi e giardini storici;

» Paesaggio degli insediamenti urbani;

» Paesaggio degli insediamenti in evoluzione;

» Paesaggio dell'Insediamento storico diffuso;

* Reti infrastrutture e servizi;

* Aree o punti di visuali;

Le previsioni della variante generale interessamarée vincolate nel seguente modo:

- Zona A — Centro storico di Palestrin@Questa zona comprende un unico ambito
insistente nel capoluogo; lo stesso € interessato:

* Bene dinsieme (cd058_052) Palestrina, Castel SatroPRomano: Zona
Monte Ginestro e Via Pedemontana,;

» Insediamenti urbani storici e territori contermaumpresi in una fascia della
profondita di 150 metri (cs_194 — Palestrina)

La norma di tutela assegna a questa zorfgaésaggio dei centri e nuclei storicon
relativa fascia di rispetto, in cui la tutela é taohl mantenimento e conservazione del
patrimonio naturale, culturale, architettonico@isb.

La predetta zona é classificata e normataR#ssaggio dei centri e nuclei storiahe
prevede la predisposizione dei piani urbanistittiaivi. Per questa zona, come piu volte
detto, e stato redatto il Piano particolareggiabagntro Storico; lo stesso ha riportato la
conformita paesaggistica con delibera di Giuntai®tede n. 5.449 del 15.06.1995. ||
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presente piano particolareggiato, seppure redaitoapdel PTPR, soddisfa le norme di
tutela a carattere generale, mentre per la fascigpetto dell’insediamento urbano storico,
in cui la stessa deve essere tutelata per unamtitdodi metri 150, si applicheranno le
norme del PTPR.

- Zona B - Completamento SatukQueste zone ricadono in parte fuori del perimetro
delle aree sottoposte al vincolo paesaggisticorepse non € cogente la norma di tutela.
Altre invece ricadono sia all'interno del Bene dieme sia allinterno dei Vincoli
ricognitivi di piano, e quindi sottoposte alla nandel Paesaggio degli Insediamenti
Urbani, nonché dei singoli Beni Diffusi. Le normel PTPR generalmente consentono gli
interventi previsti in queste zone.

- Zone C6 — "Sottozona C6/1Queste zone comprendono tre ambiti, tutti ubicati
capoluogo.

Le prime due zone rispettivamente in localita Boe@na e Colle Girello, sono interessate
dell’'area di interesse archeologico gia individugtd _0183), mentre la terza zona, in
localita Ponte Ospedalato, € vincolata dal bereah®, testimonianza dei caratteri identitari
archeologici e storici (tl_0059) nonché dal FossNidfa (c058 0300). Nello specifico:

- Zona in localitd Bocca Piana, la verifica paesaggise stata effettuata in fase
istruttoria dello strumento urbanistico attuatiapprovato con delibera di Giunta
Regionale n. 585 del 31.07.2007.

- - Zona in localita Colle Girello, la verifica pagggstica € stata effettuata in fase
istruttoria dello strumenti urbanistico attuativagprovato con delibera di Giunta
Regionale n. 100 del 16.03. 2012.

- - Zona in localita Ponte Ospedalato, 'TAmministta® Comunale ha presentato
una preliminare osservazione al PTPR (cod. 058004) Pchiedendo di
declassificare il Fosso di Ninfa nei primi 500 ml.

L'osservazione € stata accolta parzialmente, wadlda compatibili le
trasformazioni nella fascia di rispetto del cors@acdua, fermo restando la
salvaguardia di ml 50 dall'argine secondo quangzigato al punto 3b dei criteri di
valutazione dei contributi dei comuni.

L’Amministrazione, nel redigere il piano attuativth questa zona, dovra quindi
tenere conto di quanto contenuto nell'accoglimet@iiosservazione.

La predetta sottozona C6/1 , € compatibile corolene di tutela paesaqgistica.

- Zone C6 — “Sottozona C6/2Questa zona comprende un unico ambito sito nella
frazione di Carchitti, ed é interessata:

» Area diinteresse archeologico gia individuata @tR4);

la verifica paesaggistica di questa zona e sté¢dtwdta in fase istruttoria dello strumento
urbanistico attuativo, approvato con delibera dirga Regionale n. 724 del 28.09.2007.
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La predetta sottozona C6/2, e risultata compatdulele norme di tutela paesaqgistica.

- Zone C7 — “Sottozona C7/1'Questa zona comprende un unico ambito sito in
localita Villa Fiorentini 1, interessato da:

* Bene d'insieme (cd058_052) Palestrina, Castel SatroPRomano : Zona
Monte Ginestro e Via Pedemontana,;

» Area di interesse archeologico gia individuata (066);

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitncheologici e storici
(t_0318);

* Beni puntuali diffusi, testimonianza dei caratidentitari archeologici e storici
e relativa fascia di rispetto di 100 metri (tp05812 e tp058_ 2419).

La norma di tutela assegna a questa zona il PaesBgcchi, ville e giardini storici, in cui
la tutela € volta al mantenimento e conservazioagirponio naturale e culturale e
architettonico storico.

Dalla tabella delle azioni al punto 3 Uso residalezi punto 3.3 costruzione di manufatti
fuori terra o interrati (art. 3 DPR 380/01 letterd) compresi interventi di demolizione e
ricostruzione non rientranti nella lettera d delRFDB80/01, si evince che non e consentita
alcuna edificazione.

La predetta sottozona C7/1 non € compatibile condene di tutela; pertanto ai fini
urbanistici manterra la classificazione: Zona Hdé&Pubblico del vigente PRG.

- Zone C7 — “Sottozona C7/2Questa sottozona comprende cinque ambiti tuitiadib
nel capoluogo.

Il primo, denominatd’eschiera € interessato:

* Bene dinsieme (cd058 052) Palestrina, Castel SatroPRomano : Zona
Monte Ginestro e Via Pedemontana;

* Aree boscate, g058 —ambito Peschiere;

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitncheologici e storici
(t_0066);

» Area diinteresse archeologico gia individuate @OB0);

» Insediamenti urbani storici e territori contermgampresi in una fascia della
profondita di 150 metri (cs_194 — Palestrina)

La norma di tutela assegna a questa zona i segbamsaggi:Paesaggio Naturale,
Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzia@®aesaggio degli Insediamenti Urbani

Per il Paesaggio naturaleche ricopre la maggiore consistenza della soti@zta tutela e
volta alla valorizzazione dei beni ed alla conseimae del loro valore anche mediante
I'inibizione di iniziative di trasformazione terotiale pregiudizievoli alla salvaguardia.
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Dalla tabella delle azioni al punto 3 Uso residalei punto 3.3 costruzione di manufatti
fuori terra o interrati (art. 3 DPR 380/01 letterd) compresi interventi di demolizione e
ricostruzione non rientranti nella lettera d delRDB30/01, si evince che non & consentita
alcuna edificazione.

by

Inoltre, la variante non e consentita anche pemdama di tutela riguardante i territori
contermini aglilnsediamenti urbani storicinei quali € prevista I'applicazione dell’art. 43
comma 12 in cui: “(...)Nei territori contermini di cui al precedente comihda fascia di
rispetto dell'insediamento urbano storico deve essaantenuta integra ed inedificabile
per una profondita di metri 15Q..)".

bY

La predetta sottozona C7/2 non €& compatibile condene di tutela; pertanto ai fini
urbanistici manterra la classificazione: Zona Hdé&Pubblico del vigente PRG.

Il secondo, denominafdilla Fiorentini 2 , € interessato:

* Bene d'insieme (cd058_052) Palestrina, Castel SatroPRomano : Zona
Monte Ginestro e Via Pedemontana,

* Area diinteresse archeologico gia individuate (066 e ml_0088);

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitcheologici e storici
(tl_0318);

* Beni puntuali diffusi, testimonianza dei carattdentitari archeologici e storici
e relativa fascia di rispetto di 100 metri. (tp02824 e tp058 2425).

La norma di tutela assegna a questa zoRaekaggio dell'Insediamento Storico Diffuso
cui la tutela e volta alla valorizzazione e allanservazione dei beni anche mediante
I'inibizione di iniziative di trasformazione terotiale pregiudizievoli alla salvaguardia dei
beni o che ne alterino la percezione d’insieme.

Dalla tabella delle azioni al punto 3 - Uso resiale, punto 3.3 - costruzione di manufatti
fuori terra o interrati (art. 3 DPR 380/01 letterd) compresi interventi di demolizione e
ricostruzione non rientranti nella lettera d delRD®80/01, si evince che le stesse non sono
consentite.

La predetta sottozona C7/2 non € compatibile condene di tutela; pertanto ai fini
urbanistici manterrd la classificazione: Zona Fv&ePubblici del vigente PRG.

Il terzo, denominat®onte Sardone e interessato:

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitncheologici e storici
(t_0052);

La norma di tutela é prevista dall’art. 41 comméetfera b) che prevedepér le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagonesistente compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% e per gli intervendli ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, néyentivo parere della Soprintendenza
archeologica conferma l'ubicazione o determina éptuale inibizione delle edificazioni in
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base alla presenza e alla rilevanza dei beni artdgioi nonché definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con l'ubicazionel'estensione del bene medesimo;
l'autorizzazione paesistica valuta l'inserimento glieinterventi stessi nel contesto
paesaggistico

Il predetto ambito & compatibile con le norme déeka paesaqggistica.

Il quarto, denominat@olle Martino, e interessato:

* Bene d'insieme (cd058_052) Palestrina, Castel SatroPRomano : Zona
Monte Ginestro e Via Pedemontana,

» Area diinteresse archeologico gia individuate @OB0);

La norma di tutela assegna a questa zoRadlsaggio degli Insediamenti Urbaini cui la
tutela e volta alla riqualificazione degli ambitibani e, in relazione a particolari tessuti
viari o edilizi, al mantenimento delle carattedh, tenuto conto delle tipologie
architettoniche nonché delle tecniche e dei mdtexstruttivi ed alla valorizzazione dei
beni del patrimonio culturale e degli elementi maliuancora presenti, alla conservazione
delle visuali verso i paesaggi di pregio adiacesit interni alllambito urbano anche
mediante il controllo dell'espansione, il mantenmee di corridoi verdi all'interno dei
tessuti e/o di connessione con i paesaggi nakiadricoli contigui.

Dalla tabella delle azioni al punto 3 - Uso resiale, punto 3.2 - costruzione di manufatti
fuori terra o interrati (art. 3 DPR 380/01 lettexrd) compresi interventi di demolizione e
ricostruzione non rientranti nella lettera d) ddPm® 380/01, si evince che le stesse sono
consentite, attraverso la redazione del piano tattuahe deve prevedere interventi per la
riqualificazione architettonica quali indicazionemil colore e per i materiali, per le
sistemazioni a terra e la riqualificazione ambikntpuali indicazioni per la vegetazione.

Ed inoltre la tutela prevedéree o Punti di Visualiin cui “la tutela del cono visuale o
campo di percezione visiva si effettua evitandaadtposizione di ogni ostacolo visivo tra
il punto di vista o i percorsi panoramici e il quadpaesaggistico. A tal fine sono vietate
modifiche allo stato dei luoghi che impedisconwikuali anche quando consentite dalla
disciplina di tutela e di uso per gli ambiti di pEeggio individuati dal PTPR, salvo la
collocazione di cartelli ed insegne indispensalglr garantire la funzionalitd e la
sicurezza della circolaziohe

Il predetto ambito & compatibile con le norme déeka paesaqggistica.

Il quinto, denominat&/ia Eliano, e interessato:

* Bene d'insieme (cd058_052) Palestrina, Castel SatroPRomano : Zona
Monte Ginestro e Via Pedemontana,;

» Insediamenti urbani storici e territori contermaampresi in una fascia della
profondita di 150 metri (cs_194 — Palestrina)

La norma di tutela assegna a questa zoRaelksaggio degli Insediamenti Urbanicui La
tutela € volta alla riqualificazione degli ambitibani e, in relazione a particolari tessuti
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viari o edilizi, al mantenimento delle carattegk, tenuto conto delle tipologie
architettoniche nonché delle tecniche e dei mdtarietruttivi ed alla valorizzazione dei
beni del patrimonio culturale e degli elementi maliuancora presenti, alla conservazione
delle visuali verso i paesaggi di pregio adiacesit interni all’ambito urbano anche
mediante il controllo dell’'espansione, il mantenmoe di corridoi verdi all'interno dei
tessuti e/o di connessione con i paesaggi nakiaricoli contigui.

Dalla tabella delle azioni al punto 3 - Uso resiale, punto 3.2 - costruzione di manufatti
fuori terra o interrati (art. 3 DPR 380/01 letterd) compresi interventi di demolizione e
ricostruzione non rientranti nella lettera d) ddP® 380/01, si evince che le stesse sono
consentite, attraverso la redazione del piano tattuahe deve prevedere interventi per la
riqualificazione architettonica quali indicazionemil colore e per i materiali, per le
sistemazioni a terra e la riqualificazione ambikntpuali indicazioni per la vegetazione.

Ed inoltre la tutela prevedéree o Punti di Visualiin cui “la tutela del cono visuale o

campo di percezione visiva si effettua evitandadtposizione di ogni ostacolo visivo tra
modifiche allo stato dei luoghi che impedisconwikuali anche quando consentite dalla
disciplina di tutela e di uso per gli ambiti di pEggio individuati dal PTPR, salvo la
collocazione di cartelli ed insegne indispensalmkr garantire la funzionalita e la

sicurezza della circolaziohe

Il predetto ambito &€ compatibile con le norme deka paesaggistica.

- Zone C8 -Zone di espansione di tipo misuieste zone comprendono quattro ambiti
di cui tre insistenti nel capoluogo e uno nellaioae di Carchitti.

Il primo, denominatd/alle Zampea — Via Ceciliana e interessato:

* Bene d'insieme (cd058_052) Palestrina, Castel SatroPRomano : Zona
Monte Ginestro e Via Pedemontana,;

» Area diinteresse archeologico gia individuate (0B8);

La norma di tutela assegna a questa zoRaelsaggio degli Insediamenti in Evoluzipime
cui la tutela é volta a promuovere la qualita degkediamenti urbani attraverso la
realizzazione di tessuti integrati, il controllolldetipologie architettoniche nonché delle
tecniche e dei materiali costruttivi.

Dalla tabella delle azioni al punto 3 - Uso resiale, punto 3.2 - costruzione di manufatti
fuori terra o interrati (art. 3 DPR 380/01 letterd) compresi interventi di demolizione e
ricostruzione non rientranti nella lettera d) ddPm® 380/01, si evince che le stesse sono
consentite, attraverso la redazione del piano tattuache deve essere corredato di
indicazioni per il colore e per i materiali, perdistemazioni a terra, per la vegetazione; gli
edifici devono rispettare il profilo naturale dedrieno e collocarsi preferibilmente in
adiacenza a quelli esistenti e allineati lungaiade.

Per tale zona € stato approvato lo strumento whemiattuativo con delibera di Giunta
Regionale n. 292 del 23.05.2006.
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La predetta sottozona, € risultata compatibilelearorme di tutela paesagqistica.

Il secondo, denominat®elciata (Bocce Rodj)e interessato:
» Area di interesse archeologico gia individuate @&B4);
» Aree diinteresse archeologico gia individuate (B1@&52).

La norma di tutela é prevista dall’art. 41 comméetfera b) che prevedepér le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagonesistente compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% e per gli interventli ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, néyentivo parere della Soprintendenza
archeologica conferma l'ubicazione o determinaéetuale inibizione delle edificazioni in
base alla presenza e alla rilevanza dei beni artbgioi nonché definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con l'ubicazionel'estensione del bene medesimo;
l'autorizzazione paesistica valuta l'inserimento glieinterventi stessi nel contesto
paesaggistich

Per tale zona e stato approvato lo strumento wbemiattuativo con delibera di Giunta
Regionale n. 375 del 23.05.2008.

La predetta sottozona € risultata compatibile eomorme di tutela paesaggistica.

Il terzo, denominat@€olombella, & interessato:

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitcheologici e storici
(tl_0318);

La norma di tutela é prevista dall’art. 41 comméetfera b) che prevedepér le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagonesistente compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% e per gli intervendli ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, néyentivo parere della Soprintendenza
archeologica conferma l'ubicazione o determinaéetuale inibizione delle edificazioni in
base alla presenza e alla rilevanza dei beni arébgioi nonché definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con l'ubicazionel'estensione del bene medesimo;
l'autorizzazione paesistica valuta l'inserimento glieinterventi stessi nel contesto
paesaggisticb

Per tale zona e stato approvato lo strumento wbemiattuativo con delibera di Giunta
Regionale n. 226 del 21.04.2006.

La predetta sottozona € risultata compatibile eomorme di tutela paesaggistica.

Il quarto, denominatbe Stalle, in localita Carchitti, & interessato:
» Area diinteresse archeologico gia individuate @hR4);

La norma di tutela é prevista dall’art. 41 comméetfera b) che prevedepér le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagonesistente compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% e per gli intervendli ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, néyentivo parere della Soprintendenza
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archeologica conferma l'ubicazione o determinaéetuale inibizione delle edificazioni in
base alla presenza e alla rilevanza dei beni artbgioi nonché definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con l'ubicazionel'estensione del bene medesimo;
l'autorizzazione paesistica valuta l'inserimento glieinterventi stessi nel contesto
paesaggistich

La predetta sottozona € compatibile con le normatdla paesaggistica.

- Zone O — Recupero Urbanistico LR 28/&ueste zone comprendono 19 ambiti di
cui 17 insistenti nel capoluogo, uno nella fraziai€architti ed un altro nella frazione di
Valvarino.

Il primo, denominat®ei Colli, € interessato:
» Corsi delle acque pubbliche c058 0227 - Fosso d&dlia di Caipoli;
* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito via Colle Doddoolle delle Monache;
» Area di interesse archeologico gia individuate (0B1).

La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupeatei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 e previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite® generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 7 -Protezione dei corsi delle acque pubblaéléa Ir 24/98, in cui:

comma 6 e previsto: ‘corsi d'acqua e le relative fasce di rispetto debo essere
mantenuti integri e inedificati per una profonddametri 150 per parte; nel caso
di canali e collettori artificiali, la profondita elle fasce da mantenere integre ed
inedificate si riduce a metri 30

comma 7: Fatto salvo I'obbligo di richiedere l'autorizzazierpaesistica ai sensi
degli articoli 146 e 159 del Codice , le disposimidi cui ai precedenti commi 5 e 6
non si applicano alle aree urbanizzate esistentneoindividuate dal PTPR, e
corrispondenti al “paesaggio degli insediamenti ani’ e alle “Reti, infrastrutture

e servizi”, ferma restando la preventiva defini®odelle procedure relative alla
variante speciale di cui all’articolo 60 delle pes®i norme, commi 1 e 2, qualora
in tali aree siano inclusi nuclei edilizi abusivormdonabili.

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:

comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Caomne
certifica la presenza del bosco, cosi come indaiduinel comma 3 e accerta se la
zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetpaagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
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relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) -, prevedge€r le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirsninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora cq@uortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprirdenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici e¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

I PTPR assegna ad alcuni ambiti del presente awadbeisivo, che ricadono nella fascia di
rispetto del corso d’acqua, la classificazioneakdaggio degli insediamenti urbani.

L’Amministrazione Comunale, in fase di redazioné ieno urbanistico Attuativo, dovra
certificare la presenza o meno dell’area boscatalda I'esito sara positivo la porzione di
area boscata dovra essere stralciata da questtoaentlassificata Zona E — Agricola.

Inoltre, in riferimento alla fascia di rispetto dmrso d’acqua, dovranno essere esclusi dal
redigendo piano urbanistico attuativo, tutte qupleti di territorio che non rientrino nella
classificazione di Paesaggio degli insediamentanib

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizignicompatibile con le norme di tutela
paesagaqistica.

Il secondo, denominai@olle Rastq e interessato:

* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito fosso dellinéecio;

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitcheologici e storici
(t_0123);

» Areadiinteresse archeologico gia individuate (0B88);
La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupeatei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 e previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite® generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:
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comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Caomne
certifica la presenza del bosco, cosi come indaiduinel comma 3 e accerta se la
zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetpaagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirsninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora c@aortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

L’Amministrazione Comunale, in fase di redazioné ieno urbanistico Attuativo, dovra
certificare la presenza o meno dell’area boscatalda I'esito sara positivo la porzione di
area boscata dovra essere stralciata da questtoaentlassificata Zona E — Agricola.

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizignicompatibile con le norme di tutela
paesagaqistica.
Il terzo, denominat€olle dell'Oro, € interessato:

* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito valle di falonda;

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitncheologici e storici
(t_0123);

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢ta identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 mdtp058 2609);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupeatei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 e previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita ar. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite® generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:

comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Caomne
certifica la presenza del bosco, cosi come indaiduinel comma 3 e accerta se la
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zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetpaagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirsninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora cq@uortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

L’Amministrazione Comunale, in fase di redazioné Fiano urbanistico Attuativo, dovra
certificare la presenza o meno dell’area boscatalda I'esito sara positivo la porzione di
area boscata dovra essere stralciata da questtoaentlassificata Zona E — Agricola.

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizighicompatibile con le norme di tutela
paesagaqistica.

Il quarto, denominatéolca Rotonda - Pedemontana - Stell& interessato:

* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito valle del sprbo

* Bene dinsieme (cd058 052) Palestrina, Castel SatroPRomano : Zona
Monte Ginestro e Via Pedemontana;

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitcheologici e storici
(tl_0318);

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢ta identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 mdtp058_ 2622 ed altri);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti airticol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupetei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 é previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:

comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Cane
certifica la presenza del bosco, cosi come indafdwnel comma 3 e accerta se la
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zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetpagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirsninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora c@uortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprirdenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

comma 8 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi pertirghinferiori al 20% nonché
per gli interventi di ristrutturazione edilizia qla@a comportino totale demolizione
e ricostruzione, si applica la specifica disciplidatutela e di uso dei Paesaggi; il
parere preventivo della Soprintendenza archeologicampetente conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimb

I PTPR assegna alle aree del presente nucleovahuiiadenti nei Vincoli Dichiarativi e
Ricognitivi di legge, la classificazione Baesaggio degli insediamenti urbani

L’Amministrazione Comunale, in fase di redaziond Beno urbanistico Attuativo, in
riferimento alle aree che ricadono nei Vincoli Datativi e Ricognitivi di legge, dovra
escludere tutte quelle parti di territorio che mi@mtrino nella classificazione di Paesaggio
degli insediamenti urbani, inoltre dovra certifieda presenza o meno dell’area boscata.

Qualora l'esito sara positivo la porzione di areadata dovra essere stralciata da questo
ambito e classificata Zona E — Agricola.

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizighicompatibile con le norme di tutela
paesagaqistica.
[l quinto, denominat&€roce — Formale Mura, € interessato:

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢t identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 mdtp058 2428 ed altri);

» Areadiinteresse archeologico gia individuate 0688 e ml_0183);
La norma di tutela & contenuta nei seguenti articol
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- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupetei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 é previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaie generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 41 Area di interesse archeologico, in culi:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirsninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora c@aortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

Il predetto ambito &€ compatibile con le norme deka paesaggistica.

Il sesto, denominatdalle del Ponte & interessato:
» Area diinteresse archeologico gia individuate @&B4);
La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupeatei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 e previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite® generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirsninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora cquortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprirdenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici e¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'msento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

Il predetto ambito & compatibile con le norme déeka paesaqggistica.
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Il settimo, denominat@olle Pietra Ficcatg e interessato:
* Area diinteresse archeologico gia individuate @0dB3 e ml_0192);

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identincheologici e storici
(tl_0057);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupeatei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 e previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite® generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perrgninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora c@aortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

Il predetto ambito &€ compatibile con le norme deka paesaqggistica.

L'ottavo, denominatdluracciola, e interessato:

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢ta identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 mdtp058 2455);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31lquinquies -Varianti speciali per il recupeatei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 e previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite® generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perrgninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora c@aortino totale demolizione e
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ricostruzione, il preventivo parere della Soprirdenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici e¢teh definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'msento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

Il predetto ambito & compatibile con le norme déeka paesaqggistica.

Il nono, denominatha Spina, € interessato:
» Areadiinteresse archeologico gia individuate (dB4, ml_0191);

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢ta identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 m&tp058_2450 e tp058_2451);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti articol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupetei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 é previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perrgninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora c@aortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

Il predetto ambito &€ compatibile con le norme deka paesaqggistica.

Il decimo, denominat@olle Girello, € interessato:
» Area diinteresse archeologico gia individuate @aB7);

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢t identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 mdtp058 2443);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupetei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:
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comma 1 é previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirsninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora cq@uortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprirdenza archeologica conferma
'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

Il predetto ambito &€ compatibile con le norme deka paesaggistica.

L'undicesimo, denominat@olle Silvanqg € interessato:

* Area di interesse archeologico gia individuate @#B3, ml 0184, ml_0189,
ml_0190 e ml_0188);

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢t identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 mdtp058 2448 e tp058_2449);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupeatei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 e previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite® generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perrgninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora cq@aortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

Il predetto ambito &€ compatibile con le norme deka paesaggistica.
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Il dodicesimo, denominatooreto, € interessato:
* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito Valle Colledtor
» Area diinteresse archeologico gia individuate @0@B7 e ml_0190);

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢t identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 mdtp058 2444 e tp058_2447);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31lquinquies -Varianti speciali per il recupeatei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della LR 24/98, in cui:

comma 1 e previstdNelle aree urbanizzate esistenti come individuddée PTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite® generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali”.

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:

comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Caomne
certifica la presenza del bosco, cosi come indaiduinel comma 3 e accerta se la
zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetpaagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

- art. 41 Area di interesse archeologico, in culi:

comma 7 lettera b) che prevedpef le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirsninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora cquortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici e¢teh definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'msento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

L’Amministrazione Comunale, in fase di redazioné& Bliano urbanistico Attuativo, dovra
certificare la presenza o meno dell’area boscataldpa I'esito sara positivo la porzione di
area boscata dovra essere stralciata da questtoaantiassificata Zona E — Agricola.

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizignicompatibile con le norme di tutela
paesaggistica.
Il tredicesimo, denominatwlolella, € interessato:

» corsi delle acque pubbliche c058 0300 - Fosso wfia\i
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* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito valle Fosddinia;
La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31lquinquies -Varianti speciali per il recupetei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 e previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite® generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 7 -Protezione dei corsi delle acque pubblaéiéa LR 24/98, in cui:

comma 6 e previsto: ‘corsi d'acqua e le relative fasce di rispetto debo essere
mantenuti integri e inedificati per una profonddametri 150 per parte; nel caso
di canali e collettori artificiali, la profondita dlle fasce da mantenere integre ed
inedificate si riduce a metri 30

comma 7: Fatto salvo I'obbligo di richiedere l'autorizzazierpaesistica ai sensi
degli articoli 146 e 159 del Codice , le disposimidi cui ai precedenti commi 5 e 6
non si applicano alle aree urbanizzate esistentneoindividuate dal PTPR, e
corrispondenti al “paesaggio degli insediamenti ani’ e alle “Reti, infrastrutture

e servizi”, ferma restando la preventiva defini®odelle procedure relative alla
variante speciale di cui all’articolo 60 delle pes®i norme, commi 1 e 2, qualora
in tali aree siano inclusi nuclei edilizi abusivormdonabili.

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:

comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Caomne
certifica la presenza del bosco, cosi come indaiduinel comma 3 e accerta se la
zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetpaagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

I PTPR assegna ad alcuni ambiti del presente awadbeisivo, che ricadono nella fascia di
rispetto del corso d’acqua, la classificazionakesaggio degli insediamenti urbani

L’Amministrazione Comunale, in fase di redazioné ieno urbanistico Attuativo, dovra
certificare la presenza o meno dell’area boscatalda I'esito sara positivo la porzione di
area boscata dovra essere stralciata da questtoaentlassificata Zona E — Agricola.

Inoltre, in riferimento alla fascia di rispetto dmrso d’acqua, dovranno essere esclusi dal
redigendo piano urbanistico attuativo, tutte qupleti di territorio che non rientrano nella
classificazione di Paesaggio degli insediamentanirb

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizignicompatibile con le norme di tutela
paesaggistica.
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Il quattordicesimo, denominat@uadrelle, e interessato:

» corsi delle acque pubbliche c058 0297 - Fosso 4 $ac058 0300 - Fosso di
Ninfa;

* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito fosso di sakasso di ninfa;
» Area di interesse archeologico gia individuate @0053);

« Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢ta identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 meftp058 2439, tp058 2440,
tp058 2441, e tp058 2442);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti articol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupetei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 é previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaie generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 7 -Protezione dei corsi delle acque pubblabléa Ir 24/98, in cui:

comma 6 e previsto: ‘torsi d'acqua e le relative fasce di rispetto debo essere
mantenuti integri e inedificati per una profondi&metri 150 per parte; nel caso
di canali e collettori artificiali, la profondita elle fasce da mantenere integre ed
inedificate si riduce a metri 30

comma 7: Fatto salvo I'obbligo di richiedere l'autorizzazierpaesistica ai sensi
degli articoli 146 e 159 del Codice , le disposizidi cui ai precedenti commi 5 e 6
non si applicano alle aree urbanizzate esistentneoindividuate dal PTPR, e
corrispondenti al “paesaggio degli insediamenti any’ e alle “Reti, infrastrutture

e servizi”, ferma restando la preventiva definiaodelle procedure relative alla
variante speciale di cui all'articolo 60 delle pe#i norme, commi 1 e 2, qualora
in tali aree siano inclusi nuclei edilizi abusivordonabili'.

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:

comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Cane
certifica la presenza del bosco, cosi come indafdwnel comma 3 e accerta se la
zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetpaiagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) -, prevedg€r le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirgninferiori al 20% e per gli
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interventi di ristrutturazione edilizia qualora c@aortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

I PTPR assegna ad alcuni ambiti del presente awadbeisivo, che ricadono nella fascia di
rispetto del corso d’acqua, la classificazionakesaggio degli insediamenti urbani

L’Amministrazione Comunale, in fase di redazioné Bliano urbanistico Attuativo, dovra
certificare la presenza o meno dell’area boscataldpa I'esito sara positivo la porzione di
area boscata dovra essere stralciata da questtoaantiassificata Zona E — Agricola.

Inoltre, in riferimento alla fascia di rispetto dmrso d’acqua, dovranno essere esclusi dal
redigendo piano urbanistico attuativo, tutte qupleti di territorio che non rientrano nella
classificazione di Paesaggio degli insediamentinirb

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizianicompatibile con le norme di tutela
paesaggistica

Il quindicesimo, denominatagliano, € interessato:

» corsi delle acque pubbliche c058 0297 - Fosso 4 $ac058 0300 - Fosso di
Ninfa;

* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito fosso di nenféa predestina;

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitncheologici e storici
(tl_0057);

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢ta identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 meftp058_ 2430, tp058_2431,
tp058_2437, e tp058_2438);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti aiticol

- art. 31lquinquies -Varianti speciali per il recupeatei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della LR 24/98, in cui:

comma 1 e previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite® generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 7 -Protezione dei corsi delle acque pubblaéiéa LR 24/98, in cui:

comma 6 € previsto: ‘corsi d'acqua e le relative fasce di rispetto debo essere
mantenuti integri e inedificati per una profonddametri 150 per parte; nel caso
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di canali e collettori artificiali, la profondita elle fasce da mantenere integre ed
inedificate si riduce a metri 30

comma 7: Fatto salvo I'obbligo di richiedere l'autorizzazierpaesistica ai sensi
degli articoli 146 e 159 del Codice , le disposimidi cui ai precedenti commi 5 e 6
non si applicano alle aree urbanizzate esistentneoindividuate dal PTPR, e
corrispondenti al “paesaggio degli insediamenti ani’ e alle “Reti, infrastrutture

e servizi”, ferma restando la preventiva defini®odelle procedure relative alla
variante speciale di cui all’articolo 60 delle pes®i norme, commi 1 e 2, qualora
in tali aree siano inclusi nuclei edilizi abusivormdonabili.

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:

comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Cane
certifica la presenza del bosco, cosi come indafdwnel comma 3 e accerta se la
zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetfaiagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) -, prevedg€r le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirgninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora c@aortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

I PTPR assegna ad alcuni ambiti del presente awadbeisivo, che ricadono nella fascia di
rispetto del corso d’acqua, la classificazioneakdaggio degli insediamenti urbani.

L’Amministrazione Comunale, in fase di redazioné ieno urbanistico Attuativo, dovra
certificare la presenza o meno dell’area boscatalda I'esito sara positivo la porzione di
area boscata dovra essere stralciata da questtoaentlassificata Zona E — Agricola.

Inoltre, in riferimento alla fascia di rispetto dmrso d’acqua, dovranno essere esclusi dal
redigendo piano urbanistico attuativo, tutte qupleti di territorio che non rientrano nella
classificazione di Paesaggio degli insediamentanib

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizignicompatibile con le norme di tutela
paesaggistica.

Il sedicesimo, denominadalvarino, € interessato:

* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito stazione deftaha e colle verdone;
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* Areadiinteresse archeologico gia individuate (B4, ml_0193 e ml_0191);

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitncheologici e storici
(t_0307);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti airticol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupetei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della LR 24/98, in cui:

comma 1 é previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:

comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Cane
certifica la presenza del bosco, cosi come indafdwnel comma 3 e accerta se la
zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetpaiagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

- art. 41 Area di interesse archeologico, in culi:

comma 7 lettera b) -, prevedg€r le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perrgninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora cq@aortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

L’Amministrazione Comunale, in fase di redazioné Fiano urbanistico Attuativo, dovra
certificare la presenza o meno dell’area boscatalda I'esito sara positivo la porzione di
area boscata dovra essere stralciata da questtoaantlassificata Zona E — Agricola.

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizighicompatibile con le norme di tutela
paesagqistica

Il diciassettesimo, denomina@architti , € interessato:

* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito valle di giobballe della mola;
* Area diinteresse archeologico gia individuate @&B3 );

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitncheologici e storici
(tl_0307 e tl_0092);

Pagina 55 di 78

ASSESSORATO ALLE POLITICHE DEL TERRITORIO E DELL'URBANISTICA VIA GIORGIONE, 129 TEL. +39.06.51688831-8724
DIPARTIMENTO ISTITUZIONALE E TERRITORIO 00147 ROMA FAX +39.06.5168859
DIREZIONE TERRITORIO E URBANISTICA www.regione.lazio.it



30/10/2014 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE LAZIO - N. 87 - Supplemento n. 1

-l : éﬁﬁ_
; DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO E URBANISTICA
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢ta identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 mdtp058 2458);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti airticol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupetei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 é previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaie generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:

comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Cane
certifica la presenza del bosco, cosi come indafdwnel comma 3 e accerta se la
zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetpaiagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) -, prevedeg€r le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perrgninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora c@aortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

L’Amministrazione Comunale, in fase di redazioné ieno urbanistico Attuativo, dovra
certificare la presenza o meno dell’area boscataldpa I'esito sara positivo la porzione di
area boscata dovra essere stralciata da questtoaantiassificata Zona E — Agricola.

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizignicompatibile con le norme di tutela
paesaggistica.

Il diciottesimo, denominat®Imata - Casilina, € interessato:

» Area diinteresse archeologico gia individuate @&B4 );
La norma di tutela & contenuta nei seguenti articol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupetei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della LR 24/98, in cui:
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comma 1 é previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) -, prevedge€r le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirsninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora cq@uortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprirdenza archeologica conferma
'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

Il predetto ambito &€ compatibile con le norme deka paesaggistica.

Il diciannovesimo, denominatalle Casale Lungg € interessato:
» corsi delle acque pubbliche c058 0227 - Fosso détla di Caipoli;
* Lembi di Aree boscate, g058 —ambito valle di giobballe della mola;

* Bene lineare, testimonianza dei caratteri identitncheologici e storici
(tI_0066 e tI_0047);

* Lembo Beni puntuali diffusi, testimonianza dei ¢t identitari archeologici
e storici e relativa fascia di rispetto di 100 meiip058 0698, tp058 2410 e
tp058_2411);

La norma di tutela & contenuta nei seguenti articol

- art. 31quinquies -Varianti speciali per il recupetei nuclei abusivi in ambito
paesistico, della Ir 24/98, in cui:

comma 1 é previsto:Nelle aree urbanizzate esistenti come individuaieRTP o
dal PTPR i comuni possono adottare, in conformita br. 28/1980 e successive
modifiche, varianti speciali allo strumento urbaite generale, al fine del
recupero dei nuclei edilizi abusivi perimetrali

- art. 7 -Protezione dei corsi delle acque pubblaléa Ir 24/98, in cui:

comma 6 e previsto: ‘torsi d'acqua e le relative fasce di rispetto debo essere
mantenuti integri e inedificati per una profondi&metri 150 per parte; nel caso
di canali e collettori artificiali, la profondita elle fasce da mantenere integre ed
inedificate si riduce a metri 30

comma 7: Fatto salvo I'obbligo di richiedere l'autorizzazierpaesistica ai sensi
degli articoli 146 e 159 del Codice , le disposiidi cui ai precedenti commi 5 e 6
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non si applicano alle aree urbanizzate esistentneoindividuate dal PTPR, e
corrispondenti al “paesaggio degli insediamenti ani’ e alle “Reti, infrastrutture

e servizi”, ferma restando la preventiva defini®odelle procedure relative alla
variante speciale di cui all’articolo 60 delle pes®i norme, commi 1 e 2, qualora
in tali aree siano inclusi nuclei edilizi abusivormdonabili.

- art. 38 - Protezione delle aree boscate, in cui:

comma 5 e previsto:Nei casi di errata o incerta perimetrazione, il Caomne
certifica la presenza del bosco, cosi come indaiduinel comma 3 e accerta se la
zona sia stata percorsa dal fuoco o sia soggetpaagetti di rimboschimento. La
certificazione e resa con atto del responsabile gtelcedimento sulla base della
relazione di un agronomo o tecnico abilitato ovveed parere del corpo forestale
dello Staté.

- art. 41 Area di interesse archeologico, in cui:

comma 7 lettera b) -, prevedeg€r le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuori
della sagoma esistente compresi interventi perirgninferiori al 20% e per gli
interventi di ristrutturazione edilizia qualora c@aortino totale demolizione e
ricostruzione, il preventivo parere della Soprindenza archeologica conferma
l'ubicazione o determina I'eventuale inibizione ldekdificazioni in base alla
presenza e alla rilevanza dei beni archeologici ¢ten definisce i movimenti di
terra consentiti compatibilmente con ['ubicazione l'estensione del bene
medesimo; l'autorizzazione paesistica valuta I'meento degli interventi stessi
nel contesto paesaggistico

I PTPR assegna ad alcuni ambiti del presente awadbeisivo, che ricadono nella fascia di
rispetto del corso d’acqua, la classificazionakesaggio degli insediamenti urbani

L’Amministrazione Comunale, in fase di redazioné ieno urbanistico Attuativo, dovra
certificare la presenza o meno dell’area boscatalda I'esito sara positivo la porzione di
area boscata dovra essere stralciata da questtoaentlassificata Zona E — Agricola.

Inoltre, in riferimento alla fascia di rispetto dmrso d’acqua, dovranno essere esclusi dal
redigendo piano urbanistico attuativo, tutte qupleti di territorio che non rientrano nella
classificazione di Paesaggio degli insediamentanib

Il predetto ambito, con le precedenti prescrizignicompatibile con le norme di tutela
paesaggistica.

Aspetti Urbanistici: Considerazioni

Si ritiene che l'individuazione delle nuove zonizioai proposte sia condivisibili;
tuttavia non si condividono quelle parti di zonizmme che, ai fini della verifica
paesaggistica non risultano compatibili, e quellleudsi dira successivamente.
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La riduzione delle superfici di alcune zonizzazigreér incompatibilita di natura
paesaggistica, determina conseguentemente una udilmne degli abitanti previsti in
incremento. Tale riduzione consente un allineamento le prescrizioni contenute nella
legge regionale n. 72/75 riguardanti lo sviluppndgrafico decennale.

Le proposte di modifica da introdursi d’ufficio sensi dell’art. 3 della L.765/67 non
comportano variazioni tali da mutare la strutturtessa di questa Variante di
Aggiornamento ed i relativi criteri d'impostazione.

In riferimento alle modifiche da apportare, oltrbe aaree che non sono risultate
compatibili ai fini della tutela, si prescrive ltralcio di due aree del nucleo 17: la prima,
individuata tra I'Autostrada Al e la strada provale San Cesareo — Colle di Fuori -
Carchitti, denominata Casale della Torraccia eetabsda, individuata tra I'’Autostrada Al,
il confine con il Comune di Labico, la via lago @omo e il tratto a sud di Via Castel
Gandolfo, denominata Valle di Giobbe. Le suddetteeanfatti attualmente non sono
“occupate da costruzioni abusiyena si configurano ancora come aree utilizzaténai
agricoli dunque da stralciare dal nucleo 17 e mtore a Zona E — Agricola.

Per quanto riguarda le aree agricole, la Varianggggiornamento prevede la cogenza
delle norme contenute nell'art. 15 delle NTA delgsite PRG, integrate con le
disposizioni della LR 24/98; al fine di evitare sapposizioni normative e per maggiore
chiarezza, si ritiene necessario, nel modo suoassinte esposto, modificare I'art. 30
delle NTA della presente Variante di Aggiornamento.

Relativamente alle infrastrutture per la mobilita, Variante di Aggiornamento
conferma i tracciati attualmente in uso e per guelh a norma ne prevede 'adeguamento.
Inoltre stralcia i tracciati viari previsti nel \@gte PRG in quanto non piu attuabili per la
loro compromissione, e prevede quattro nuovi tedccill primo collega la strada
Provinciale Pedemontana Palestrina — Gallicand_aelo (Prenestina Antica) alla strada
provinciale Pedemontana Seconda Palestrina — Vatmenil secondo collega l'incrocio
di San Rocco sulla strada Statale 155 con la stannale del Piscarello; il terzo collega
Via delle Piagge a via Fussen, mentre il quartéegal la strada Provinciale Pedemontana
Palestrina — Gallicano nel Lazio (Prenestina Antman la strada statale 155 in localita il
Campo (quest'ultima gia approvata congiuntamentéiaho Integrato Bocce Rodi). |
nuovi tracciati sono stati studiati al fine di degestionare il traffico del centro abitato di
Palestrina. Tale viabilita deve essere approvata specifici progetti propri delle opere
pubbliche che ’Amministrazione provvedera ad aatett

Con delibera di Consiglio Comunale n. 35 del 12083 & stata approvata la
modifica all’art. 28 delle NTA della Variante di gprnamento, riferito alla sola zona C8,
come riportato nella sottostante tabella. Al rigitaquesto Ufficio condivide il contenuto
in quanto garantisce maggiormente |'equita amniaisia.

Si riporta nella sottostante tabella il testo orégio confrontato con il testo
modificato.
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Testo originale

Testo modificato

Zona C8

Zona C8

Sono le zone per le quali '’Amministrazione Comeniah
in corso proposte di programmazione negoziata anche
il ricorso a strumenti di pianificazione integrada sensi
della Ir 22/97.

In tale zona il piano recepisce le indicazioni géni
presentati.

A tal fine le proposte presentate si intendono dmente
allegate alla presente variante, escluso lo schedm
convenzione che dovra essere definito in sede aliiade
del Piano Integrato.

2}

Sono le zone per le quali '’Amministrazione Comeniah
in corso proposte di programmazione negoziata aoche
il ricorso a strumenti di pianificazione integrada sensi
della Ir 22/97.

In tale zona il piano recepisce le indicazioni pievati nei
limiti dei seguenti parametri, indici e modalita
attuazione:

Cessione al comune di aree pari al 40% d
superfici territoriali interessate, da destinarseavizi
pubblici con le modalita previste per le zone C6;

Indice di fabbricabilita territoriale riferito aillitero
comprensorio classificato C8 pari a 1,00 mc/mq
cui fino ad un max del 50% potra essere utilizzeo
commerciale;

Strumento urbanistico preventivo di iniziativa plité e/o
privata assistito da convenzione urbanistica.

di

elle

di

Confronto fra le previsioni urbanistiche vigenti, quelle introdotte dalla variante e

le proposte di modifica introdotte d’ufficio
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Il confronto in tabella evidenzia, tenendo contdiadstato d’attuazione del vigente
PRG e delle nuove previsioni di questa variante,gihabitanti/vani insediati e insediabili
sono pari a 29.789, con un incremento di 9.734aawwispetto agli ab/vano attualmente
insediati pari a 20.055.

Gli stralci delle aree operati d'ufficio, sottraggo 525 ab/vano alla quota di
incremento ottenendo una differenza di 9.209 clejnsata agli ab/vano attualmente
insediati pari a 20.055 ab/vano, determina la cifia29.264 ab/vano complessivi,
lievemente al di sotto del dato previsto.

Tabella riassuntiva

Previsti | Insediati | Da insediare| Stralciati | Differenza| Insediabili (b + €)
(a) (b) (©) (d) (c—d) ®
(e)
Vanifab | 29.789 | 20.055 9.734 525 9.209 29.264

Dal raffronto dei dati riassuntivi si evidenzia asmgque un sostanziale incremento
degli abitanti insediabili. Tale incremento pad%91%, seppure superiore alla quota del
30% prevista dall’art. 4 della Ir 72/75, si ritiemengruo tenendo conto di situazioni
abitative ormai consolidate.

Alla luce di quanto sopra illustrato, assegnandoogdi abitante 18,00 mq, risulta
necessaria per il soddisfacimento dei servizi gdnana superficie totale di mq 526.752
(29.264 x 18).

Questa superficie (servizi generali) e reperitaf@onando le aree a servizi esistenti e
individuando nuove aree, sia puntuali sia all'intedelle nuove zone di espansione, C6/1,
C6/2, C7/1, C7/2 e C8, applicando i principi deltanpensazione urbanistica. All'interno
di dette zone C, le quantita di aree attribuitalaservizi sono pari ad 1/3 della superficie
dell'intero comprensorio.

Nella tabella sottostante sono riportate le suprfdividuate nei singoli ambiti:

guota dei servizi gia realizzati 307.200 mq
guota dei servizi nelle zone “C6/1”, “C6/2", “C7/&"™C7/2" 183.328 mq
guota dei servizi nelle zone “C8” 39.205 mq
guota degli ulteriori servizi individuati sul tewtio 80.800 mq

totale 610.533 mq
Le quantita di aree per i servizi pubblici risulbesuperiori al minimo richiesto.

Modifica alle NTA

La normativa proposta risulta redatta correttamentale da consentire I'attuazione
della presente variante urbanistica; comunquejnal di inserire il contenuto dei pareri
acquisiti ed al fine di recepire la vigente legzstme regionale in materia urbanistica, le
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norme stesse devono essere integrate o modificatee giportato nell’articolato sotto
elencato. In particolare € da correggere la dizabglBart. 33 Zona H — Verde Privato con
Zona H — Verde Pubblico in quanto il testo richialmanorme ed i parametri dell’art. 18
delle NTA del vigente PRG che attengono appuniéeatie Pubblico.

Inoltre devono essere stralciati gli articoli ddl @l 58 che attengono a norme edilizie
specifiche. Al riguardo qualora ’Amministrazion® Iritenesse opportuno, con atto
separato, puo inserire la predetta normativa ngbRenento Edilizio Comunale.

Art. 1
Invariato;

Art. 2
Invariato;

Art. 3
Invariato;

Art. 4
Invariato;

Art. 5
Invariato;

Art. 6
Invariato;

Art. 7 — Terre di uso civico e terre private gravda Usi Civici
(stralciare il contenuto e sostituirlo con il sexqie}

“Rientrano tra i beni di uso civico e pertanto seonggetti alle presenti norme:

a) le terre assegnare, in liquidazione di diritti dioucivico e di altri
promiscui, in proprieta esclusiva alla generalig& dttadini residenti nel
territorio del Comune o di una Frazione anche seuiate alla totalita dei
suddetti Enti”;

b) le terre possedute da Comuni o Frazioni soggetesaicizio degli
usi civici e comunqgue oggetto di dominio collettivelle popolazioni;

C) le terre possedute a qualunque titolo da Univemsitassociazioni
agricole comunque nominate;

d) le terre pervenute agli Enti di cui alle precedéetitiere a seguito di
scioglimento di promiscuita, permuta con altre geriviche, conciliazioni
regolate dalla legge 1766/27,

e) le terre pervenute agli enti medesimi da operazopiovvedimenti
di liquidazione o estinzione di usi civici comuncme/enute;
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f) f) le terre private gravate da usi civici a favatella popolazione
locale per i quali non sia intervenuta la liquidam® ai sensi della citata
legge 1766/27.

Le terre di demanio collettivo appartenenti al comunon possono essere
interessate da edificazione o da utilizzazione wompatibile con la gestione
collettiva delle stesse ai fini agrosilvo-pastardion sono utilizzabili per il
conseguimento di eventuali lotti minimi, impostilldastrumento urbanistico per
I'edificazione, anche ove si ipotizzi che la stesi&aposizionata all’esterno della
parte sottoposta a vincolo essendo tali aree sgate solo dalle indicazioni
contenute nella legge 1766 del 1927.

Qualora ai fini di un ordinario sviluppo urbanistidel Comune, vengano
interessati terreni appartenenti al demanio civgestiti direttamente dal Comune,
con previsioni di opere pubbliche, si dovrannovatt le procedure autorizzative di
cui all'art.12 della legge n.1766 del 16.6.1927.

Qualora sempre ai fini di un ordinato sviluppo mdiforio, la previsione di
destinazione ad uso edificatorio di natura residd®z, turistica, commerciale,
artigianale o industriale, riguardi terreni di demm collettivo, non edificato, sia
esso gestito direttamente dal Comune o in poss#issocupatori, esse potranno
essere oggetto di Concessione edilizia, a segeiia tbro alienazione che dovra
avvenire nei modi e termini di cui agli articoli®e 7 della legge regionale n.1 del
3.1.1986.

Per i terreni di demanio collettivo che risultandifieati, in possesso di
occupatori, si applicano le norme di cui all'artdéla citata L.R. 1/86 e successive
modificazioni ed integrazioni. Per i terreni invedenatura privata gravati da diritti
civici, le norme contenute nel presente piano, @aala previsione urbanistica di
carattere edificatorio, si rende necessaria polegéta ad un ordinato sviluppo
urbanistico del territorio, si applicano ad avvenliguidazione degli usi civici in
conformita delle disposizioni di cui all'art.7 dellegge 1766 del 16.6.1927, ovvero
art.4 della legge regionale n.1 del 3.1.1986.

Gli strumenti urbanistici attuativi delle propostentenute nel PRG, che
dovessero interessare dei fondi sui quali sonoe stdtivate procedure di
legittimazione o di liquidazione dell’'uso per rerldedificabili, dovranno essere
interessati dalle prescrizioni contenute nel PTEodipetenza.”

Art. 8 - Vincolo Idrogeologico e Zone di Fragilitdrogeologica
(stralciare il contenuto e sostituirlo con il sexgied

Nelle zone in cui e presente il Vincolo Idrogeotage nelle zone di fragilita
idrogeologica, cosi come riportato sugli elaborgtafici, sono vietate tutte le
attivita che possono portare all'inquinamento dé&lde idriche. In queste zone,

Pagina 63 di 78

ASSESSORATO ALLE POLITICHE DEL TERRITORIO E DELL'URBANISTICA VIA GIORGIONE, 129 TEL. +39.06.51688831-8724
DIPARTIMENTO ISTITUZIONALE E TERRITORIO 00147 ROMA FAX +39.06.5168859
DIREZIONE TERRITORIO E URBANISTICA www.regione.lazio.it



30/10/2014 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE LAZIO - N. 87 - Supplemento n. 1

- “_ A
-l N, |_
; ; DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO E URBANISTICA
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

opere e manufatti previsti dal Piano Regolatoredgéasa, saranno pertanto soggetti
a tutte le autorizzazioni preventive di legge inena di prevenzione sanitaria.

Nelle medesime zone sono prescrittive le norme ecte nel parere
favorevole ai sensi dell’art.13 della Legge 64/7det Dgr n. 2649/99, formulato
dall’Assessorato Ambiente Direzione Regionale Amteee Protezione Civile, area
4/A Servizio 3/Geologico Regionale, con nota 157f#kcicolo 2419 del
17.07.2001.

Per le seguenti Sottozone C6/1 — Boccapiana, SoteoZ7/2 — Peschiera e
Sottozona C6/2 — Carchitti sono prescrittive le nm@r contenute nel parere
favorevole ai sensi dell’art. 13 della Legge 64é7del Dgr n. 2649/99, formulato
dall’Assessorato Ambiente Direzione Regionale Amteee Protezione Civile, area
4/A Servizio 3/Geologico Regionale, con nota 1641fa8cicolo 3058 del
10.06.2002.”

Art. 9
Invariato;

Art. 10
Invariato;

Art. 11
Invariato;

Art. 12
Invariato;

Art. 13
Invariato;

Art. 14
Invariato;

Art. 15
Invariato;

Art. 16
Invariato;

Art. 17
Ablato;

Art. 18
Ablato;
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Art. 19
Invariato;

Art. 20
Invariato;

Art. 21
Invariato;

Art. 22
Invariato;

Art. 23
Invariato;

Art. 24
Invariato;

Art. 25
Invariato;

Art. 26 — Zona A - Centro Storico
Stralciare il contenuto dell’art. 10 delle precel®&TA e sostituirlo con il seguente:

Per questa zona, ai fini urbanistici si applicarqaacontenuto nelle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano Particolaregg@ed Centro Storico, approvato
con delibera di Giunta Regionale n. 5.449 del 13985, mentre riguardo alla
tutela paesaggistica e applicata la misura di gaalia contenuta nelle Norme
Tecniche di Attuazione del PTPR — Piano Territeridhesistico Regionale.

Art. 27 — Zone B — Completamento Satura
Il terzo capoverso deve essere modificato comeesegu

Testo originale Testo modificato

Per gli interventi di ricostruzione si applicang Per gli interventi di ricostruzione si applicang
gli indici di utilizzazione previsti alla sottozonagli indici di utilizzazione previsti alla sottozona
B1 delle NTA di attuazione del PRG vigente, Bl delle NTA di attuazione del PRG vigente,
senza mutamento delle destinazioni d’'uso. | con la possibilita di mantenere le volumetrie
esistenti e la possibilita di mutamento di
destinazione d’'uso con quelle previste nella
sottozona B1.

Art. 28
Invariato;

Art. 29 Zona D — Insediamenti Industriali ed Aréigali

Invariato;
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Art. 30 — Zone E -Agricole
Stralciare il contenuto e sostituirlo con il segigen

Per questa zona si applica quanto contenuto negli5® e seguenti della
legge regionale n. 38/99 e s.m.i..

Art. 31
Invariato;

Art. 32 Zona G — Servizi Privati
Stralciare il contenuto e sostituirlo con il segigen

Le zone indicate come servizi privati sono da idee anche come
attrezzature di servizio sia a carattere genetatedc quartiere (culturali, religiose,
scolastiche, sanitarie ed assistenziali, ricreatipertive, commerciali e turistiche).

L'edificazione nelle aree in questione non deveeme lindice di
fabbricabilita fondiaria di 2,00 mc/mq.

Per i distacchi stradali va tenuto presente ad ogrdo quanto previsto dal
D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, cosi come per la dotaz di spazi verdi e parcheggi
va rispettato lo stesso D.M., art. 5, comma 2.

Art. 33 — Zone H — Verde privato
Stralciare sia il titolo che il contenuto e sostltucon il seguente:

Art. 33 — Zone H — Verde Pubblico

Nelle aree destinate dal Piano a Verde Pubbliconsentita la edificazione
di attrezzature ed impianti nella misura corrispemtd all’indice di edificazione
territoriale di 0,01 mc/mgq.

Nelle zone a Verde Pubblico Attrezzato (con simboke grafici) é
consentita una edificazione con indice territoriad@ superiore a 0,05 mc/mq.

L’attuazione della zona a Verde Pubblico attrezatampianti sportivi in
localita Villa Fiorentini e subordinata alla redazé di Piano Particolareggiato.

Art. 34 — Zone O - Zone di recupero urbanistico
Stralciare il contenuto del comma 4 e sostituida @ seguente:

Le “zone O” come sopra individuate dovranno esseggetto di
pianificazione attuativa attraverso la formazionie Riani Particolareggiati di
iniziativa pubblica o Piani di Lottizzazione Convémata.

| suddetti piani devono avere una superficie minimoa inferiore a 30.000
mq in cui i terreni devono essere confinanti eeésa#tti almeno su una viabilita
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idonea a consentire il traffico veicolare. Gli siesono approvati con le procedure
di cui alla LR 36/87.

Art. 34.1 - Prescrizioni
Invariato;

Art. 35 - Zona R - di Rispetto
Stralciare il contenuto e sostituirlo con il seggen

Per queste aree si applica I'art. 19 delle NTAulgénte PRG.

Art. 36 — Zona VP — Verde Privato
Invariato;

Art. 37— Zona PEEP
Stralciare il contenuto e sostituirlo con il segigen

Per tali zone si applicano le norme contenute raii[stessi gia approvati.

Art. 38 - Frazione di Carchitti
Invariato;

Art. 39 - Viabilita del piano
Stralciare dal presente articolo la seguente fatie riportata e I'art. 21/c delle precedenti
NTA:

“(...) La presente norma integra quanto previsto'@all21/c delle NTA del
vigente PRG. (...)".

Art. 40
Invariato;

Art. 41
Invariato;

Art. 42
Invariato;

Art. 43 — Trasferimento delle Cubature
(stralciare)

Norme sulla politica edilizia
(Stralciare I'intero paragrafo)
Sono stralciati dalle presenti norme gli artical 44 al 50.

Norme per 'attuazione edilizia
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(Stralciare I'intero paragrafo)
Sono stralciati dalle presenti norme gli artical 81 al 58.

Osservazioni

A seguito della pubblicazione della Delibera di €igho Comunale n. 71 del
12.12.2001, di adozione della Variante al P.R.&ultano pervenute n. 52 osservazioni nei

termini.

Registro Osservazioni Protocollo Generale del camurProponenti osservazioni
n. | data n. | data

1 02.03.2002 3.383 05.03.2002 Cilia Claudio

2 13.03.2002 4.120 15.03.2002 Di Felice Daniela

3 19.03.2002 4.293 19.03.2002 Franciosi Luigia

4 02.04.2002 5.020 03.04.2002 Ponzo Bruno e Sergio
5 03.04.2002 5.025 03.04.2002 Rocchi Giampiero

6 04.04.2002 5.223 08.04.2002 La Tagliata Emanuele
7 10.04.2002 5.538 11.04.2002 Di Nunzio Amelia

8 12.04.2002 5.665 12.04.2002 Vicovaro Alessandro
9 12.04.2002 5.666 12.04.2002 Cicerchia Anna

10 15.04.2002 5.705 15.04.2002 Lulli Luisa

11 15.04.2002 5.712 15.04.2002 Baroni Giuseppe

12 08.04.2002 5.804 16.04.2002 Apolloni Pietro

13 16.04.2002 5.805 16.04.2002 Facciotti Leopoldo
14 16.04.2002 5.807 16.04.2002 Petronzi Luigia

15 12.04.2002 5.877 16.04.2002 Vicovaro Alessandro
16 18.04.2002 5.905 17.04.2002 Testani Carlo Gaeta
17 17.04.2002 5.937 18.04.2002 Mosca Paola - MBacéina
18 17.04.2002 5.938 18.04.2002 Due P.Costruziohi s
19 19.04.2002 6.041 19.04.2002 Mazzullo Giuseppe
20 18.04.2002 6.046 19.04.2002 Fatello M.GrazZita
21 19.04.2002 6.055 19.04.2002 Sebastianelli Felma
22 19.04.2002 6.056 19.04.2002 Sebastianelli Felma
23 19.04.2002 6.058 19.04.2002 Macarra Federica
24 19.04.2002 6.057 19.04.2002 Mele Delia

25 19.04.2002 6.060 19.04.2002 Busca Agapito

26 19.04.2002 6.062 19.04.2002 Ciprari Pietroedi&l
27 19.04.2002 6.063 19.04.2002 Salomone Luigi

28 19.04.2002 6.066 19.04.2002 Colasanti Tullio

29 19.04.2002 6.067 19.04.2002 Carpentieri Guglel
30 19.04.2002 6.082 22.04.2002 Lulli Elisabetta

31 15.04.2002 6.083 22.04.2002 Petti Maria

32 22.04.2002 6.102 22.04.2002 Cugusi Benedetto
33 18.04.2002 6.117 22.04.2002 Lipizzi Rosina

34 18.04.2002 6.118 22.04.2002 Coccia Stefano

35 19.04.2002 6.119 22.04.2002 Manni Olga

36 22.04.2002 6.122 22.04.2002 Sabelli Franca

37 22.04.2002 6.123 22.04.2002 Pera Maddalena
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38 19.04.2002 6.120 22.04.2002 Gieffe Elle s.r.l
39 19.04.2002 6.121 22.04.2002 Solignani Manuela
40 22.04.2002 6.124 22.04.2002 Savina Valentina@
41 19.04.2002 6.152 22.04.2002 Comitato di QuarfRredemontana-Stella
42 23.04.2002 6.173 23.04.2002 Proietti Antonio
43 23.04.2002 6.174 23.04.2002 Scacco Luigi
44 15.04.2002 6.244 24.04.2002 S.ALA. s.r.l
45 22.04.2002 6.335 26.04.2002 Solignani Manuela
46 22.04.2002 6.350 26.04.2002 Solignani Rossana
47 22.05.2002 7.695 22.05.2002 Testani Giovanni
48 04.06.2002 8.374 05.06.2002 Valente Felicelenta Felice
49 04.09.2002 13.466 04.09.2002 Degano Antonio
50 05.09.2002 13.531 06.09.2002 Poschesci Elidvesmt Anna
51 10.09.2002 13.647 10.09.2002 Colagrossi Mario
52 11.09.2002 13.763 11.09.2002 Sebastianellidfein
Fuori termine é pervenuta la seguente Osservazione:
Registro Osservazioni Protocollo Generale del camurProponenti osservazioni
n. | data n. | data
53 | 22.10.2002 | 16.620 | 24.10.2002 | Consorzio ColEide

Alle suddette osservazioni, ’Amministrazione harttodedotto con le deliberazioni
consiliari n. 46 del 19.09.2002 e n. 52 del 20.002 Nello specifico, con argomenti vari,
il Consiglio si &€ espresso nel seguente modo:

n. esito
1 Respinta Declassificazione strada di PRG;
2 Accolta Modifica destinazione da zona serviglgici a zona O;
3 Respinta Ripristino destinazione agricola de#ee inclusa in zona O;
4 Respinta Richiesta di interventi diretti in add 7/2;
5 Respinta Esclusione dalla zona O e ripristiestidazione agricola;
6 Accolta Richiesta modifica della destinaziohesd in zona B satura;
7 Respinta Traslazione di verde pubblico;
8 Respinta Modifica della destinazione da zomeizea zona C8;
9 Respinta Modifica della destinazione da VPPRI5 a zona C8;
10 Respinta Declassificazione area destinatavizspubblici nel PP Colle Girello;
11 Respinta Declassificazione area destinatavizspubblici nel PP Colle Girello;
12 Accolta Richiesta inserimento in zona O;
13 Respinta Attiene a questioni di polita urbcése alcuni aspetti tecnici;
14 Respinta Legittimazione fabbricati sottopassiequestro;
15 Respinta Richiesta esclusione dalla zona @hfeoma destinazione agricola;
16 Respinta Classificazione di zona per attipi@duttiva (deposito giudiziario);
17 Respinta Maodifica destinazione da servizi pigblh zona B completamento;
18 Respinta Modifica destinazione da servizi pigbbl zona B completamento;
19 Respinta Incremento possibilita edificatorialaa edilizio localita Quadrelle;
20 Respinta Inserimento in zona O;
21 Respinta Incremento possibilita edificatoti@lao edilizio n. 11;
22 Respinta Incremento possibilita edificatoti@lao edilizio Agliano n. 15;
23 Respinta Maodifica destinazione da zona O @& Ziffi
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24 Respinta Modica destinazione dell’'area decatgia zona C8;

25 Respinta Modifica destinazione da zona VP@reaL_8;

26 Respinta Maodifica destinazione da zona a seaviona B;

27 Respinta Incremento possibilita edificatona destinazione commerciale;

28 Respinta Richiesta conferma previsioni ingeeiato Piano Integrato;

29 Respinta Richiesta conferma previsioni ingeeiato Piano Integrato;

30 Respinta Modifica destinazione da zona H azesidenziale;

31 Accolta Modifica perimetro zona O con esclasidell’area;

32 Respinta Modifica destinazione agricola inevaestinazioni;

33 Respinta Incremento indice edificabilita a00péc/mq;

34 Respinta Incremento indice edificabilita a00péc/mq;

35 Respinta Incremento indice edificabilita a00néc/mq e modifica destinazione del parcheggio
pubblico in zona C 7/2;

36 Respinta Estensione della zona di PRG alfanpeoprieta;

37 Respinta Inserimento in zona di PRG;

38 Respinta Incremento indice edificabilita a00néc/mq per la zona C 7/2;

39 Respinta Estensione della zona O all'intecppeta;

40 Respinta Inserimento in zona di PRG

41 Respinta Classificazione dell’area in zona PEE

42 Respinta Inserimento in zona O;

43 Respinta Inserimento in zona O;

44 Respinta Modifica tracciato viario;

45 Respinta Estensione zona O all'intera pro@yiet

46 Respinta Estensione zona O all'intera pro@yiet

47 Respinta Classificazione di zona per attipitzduttive (autodemolizione — rottamazione)

48 Accolta Modifica perimetro zona C 6/1 per ep fabbricati esistenti;

49 Accolta Eliminare da zona F1 e includere inz®;

50 Respinta Stralcio da vincolo verde pubbliégoserimento in zona O;

51 Respinta Richiesta variazione di destinazibnso;

52 Respinta Richiesta di inserimento in zona O;

In sintesi, n. 6 osservazioni sono state accategdtanti n. 46 sono state respinte.

Al riguardo, per le osservazioni accolte dallAmimsirazione Comunale, rispetto a
quanto deciso dalla stessa e necessario stabilire:

- Osservazione n. 2 Respinta. La stessa non puo essere accoltamaji terreno
oggetto della richiesta, trovandosi all'internoudia piu ampia zona classificata F1
- Servizi pubblici di interesse comyngualora venisse ricondotta a zona “O”,
comprometterebbe I'omogeneita della area e la gquoevista dagli standard
generali.

- Osservazione n. 6 Respinta. La stessa non puo essere accoltaaima|e riferita
esclusivamente al manufatto interessato, e trou&isme nella modifica dell’art.
27 delle NTA della presente Variante.

- Osservazione n. 12- Accolta. Si condivide quanto controdedotto
dal’Amministrazione Comunale.
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- Osservazione n. 31- Accolta. Si condivide quanto controdedotto
dal’Amministrazione Comunale.

- Osservazione n. 48 Respinta. La stessa attualmente non puo esseodta in
quanto la porzione di terreno indicata ricade r#rno della zona C6/1 Bocca
Piana, il cui piano urbanistico attuativo & stappravato con delibera di Giunta
Regionale n. 585 del 31.07.2007.

- Osservazione n. 49 Respinta. La stessa non puo essere accoltamail terreno
oggetto della richiesta, trovandosi all’'internoutdia piu ampia zona classificata F1
- Servizi pubblici di interesse comyngualora venisse ricondotta a zona “O”,
comprometterebbe I'omogeneita della area e la quoevista degli standard
generali.

Per le osservazioni respinte, si condivide complagsente quanto contro dedotto
dall’lamministrazione comunale ad eccezione di acdnqueste per le quali si formula il
seguente parere:

- Osservazione n. 3- Accolta a condizione. Le aree oggetto dellaiesta e
ricomprese nel nucleo 1 — Sei Colli, localita Callelle Monache, possono essere
stralciate dallo stesso e ricondotte a Zona — Atgiqualora le stesse siano ubicate
ai margini del perimetro del predetto nucleo e a@ino discontinuita.

- Osservazione n. 508 Accolta. | richiedenti sono proprietari del o distinto in
catasto al foglio 24 particella 977 ubicato in Whchelangelo Buonarroti, ove
attualmente nella parte classificata zona B1 éosedtificato un edificio con
regolare concessione. Il predetto terreno é claasif dal vigente PRG, parte zona
B1, parte zona verde Pubblico, parte viabilita pighbe relativa fascia di rispetto.
La variante in argomento conferma le previsionienig@ PRG. Con la presente
chiedono che tutta la particella n. 977 venga ibgla nella limitrofa Zona B —
Zona di completamento satura.

Si ritiene che l'osservazione presentata possaees®eolta, in quanto nel terreno
in argomento effettivamente € presente un manufadtotale accoglimento
contribuisce alla continuita del tessuto urbano,eadlusione della porzione di

terreno interessata dalla viabilita pubblica.

- Osservazione n. 53 Respinta. Questa € pervenuta al Comune dopo le
delibere di controdeduzioni alle osservazioni. L'Amistrazione Comunale ha
inoltrato la stessa a questo Ufficio. L’osservagitgeticamente chiede che i terreni
di sua proprieta vengano inseriti all'interno detleo abusivo n. 17.

A riguardo, si ritiene di respingere la predettaepgazione in quanto le aree,
ancorché adiacenti al nucleo n. 17, risultano priliecostruzioni ed inoltre
presentano una omogeneita di coltivazione agricotai terreni agricoli adiacenti
rientranti nel territorio del Comune di Labico.

In riferimento alla nota prot. n. 16.162 del 182M2 con la quale alcuni cittadini
chiedono la revoca delle delibere di Consiglio Coale n. 46 del 19.9.2002 e n. 52 del
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20.9.2002, si precisa che nella prima deliberaasiatto della nota di un consigliere
comunale che propone il ripristino della originaclassificazione VP Verde Pubblico del
terreno in localita Peschiera classificato dallaarde zona C 7/2, e nella seconda delibera
al punto 3), il Consiglio decide di trasmetteretaetota alla Regione Lazio affinché ne
tenga conto in fase di istruttoria. Al riguardonatelibera di Consiglio Comunale n. 83 del
19.12.2002 é stato revocato il punto 3 del dispasidella delibera di Consiglio Comunale
n. 52 del 20.09.2002.

Nel merito, si ribadisce che le previsioni urbaolst della predetta zona C 7/2 non
sono compatibili con la norma di tutela contenigbRTPR, e alla stessa viene assegnata la
classificazione Zona H Verde Pubblico del vigernRaP

Osservazioni pervenute direttamente alla Regione
Sono pervenute direttamente a questa amministr@@oseguenti osservazioni:

Protocollo Direzione | Proponenti osservazioni
Regionale
n. data n. data
1 01.04.2003| 58.505 16.04.2003 Sebastanelli Fernando
2 30.04.2003| 65.006 30.04.2003 Ponzo Bruno e Sergio
3 02.02.2004| 25.029 11.02.2004 Mosca Santina e Paola
4 04.03.2004] 38.378 04.03.2004 Agapito Busca
5 27.01.2004 38.381 04.03.2004 Lulli Luisa
6 26.04.2004) 102.599 | 24.06.2004 Porcari Giuseppe
7 17.01.2005| 4.812 17.01.2005 Marsili Anna
8 02.03.2005 32.517 02.03.2005 Cilia Costantino
9 26.09.2005 158.423 | 27.09.2005 Testani Giovanni
10 09.12.2005 218.868 | 09.12.2005 Colasanti Tullio e Bornia Franco
11 27.11.2006 208.931 | 27.11.2006 Bernassola Alberta Integraz. @& .809 del 11.12.2006
12 27.11.2006 208.929 | 27.11.2006 Simonetti Simone Integraz. @b1.789 del 11.12.2006
13 27.06.2007] 109.836 | 03.07.2007 Tomassi ltaliano
14 16.07.2007 136.885 | 07.08.2007 Di Nicola llaria e Nazareno
15 18.02.2008 33.836 22.02.2008 Demolizioni Industriali srl
16 14.06.2008 104.976 | 16.06.2008 Cuma Costruzioni srl
17 04.07.2008 119.450 | 04.07.2008 Civitan Ezio e Giancarlo
18 16.03.2009 59.185 31.03.2009 Pochesci Elio e Anna
19 97345 03.03.2011 Mattogno Olindo delegato

1- Sig. Sebastanelli Fernando

Il richiedente e proprietario di un terreno distiim catasto al foglio 19 particelle 4, 5, 6 e
364 ubicato nelle immediate vicinanze del nucleocedupero urbanistico n. 15 — Agliano,
sul quale insistono n. 2 fabbricati regolarmenteasa

Parere

Si ritiene che l'osservazione presentata non pessare accoltan quanto il predetto
terreno e ubicato in modo tale da non poter ess#legato al predetto nucleo di recupero.
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2- Sigg.ri Ponzo Bruno e Sergio

| richiedenti sono proprietari di terreni distimi catasto al foglio 16 particelle 8 e 484 di
superficie rispettivamente di mq 3.200 e 2.800caihiin localita Colle Martino — Pescara,
classificati dalla presente variante zona C7/2paesione, con I'obbligo di redazione dello
strumento urbanistico attuativo. Propongono laioessdella particella n. 8 di mq 3.200 al
Comune, a fronte della edificazione della interdunetria assentibile sulla particella n.
484 con possibilita di intervento diretto.

Parere

La presente osservazione, segue analoga ossermadiquari contenuto, presentata nei
termini ed esaminata e contro dedotta dal’Ammmibne Comunale con delibere di
Consiglio Comunale n. 46 e 52 del 2002 con esigatieo, in quanto contrasta con le
norme contenute nella zona C7/2.

Si ritiene che l'osservazione presentata non passsere accoltacondividendo le
motivazione addotte dallAmministrazione Comunale.

3- Sig. Mosca Santina e Paola

Le richiedenti sono proprietarie di terreni distiimt catasto rispettivamente al foglio 23
particelle 878 e 320 e al medesimo foglio 23 paltiég 877, 54, 55, 256 ubicati in via della
Stella. Con la presente chiedono il riesame daéosmzione n. 71 del 12.12.2001,
respinta, con la motivazione che la reiteraziond wdacolo € essenziale per il
raggiungimento degli standard urbanistici.

Parere

Si ritiene che l'osservazione presentata non passsere accoltacondividendo le
motivazione addotte dal’Amministrazione Comunale.

4- Sig. Agapito Busca

Il richiedente é proprietario di un terreno distinh catasto al foglio 18 particelle 165 e
168 ubicato in localita Sabatuccio. Con la presefiiede il riesame dell'osservazione
prot. 6060 del 19.04.2002, respinta dal Comune.

Parere
Irricevibile in quanto la stessa osservazione e priva di faotagrafa.
5- Sig.ra Lulli Luisa

La richiedente é proprietario di un terreno distim catasto al foglio 24 particella 31
ubicato in localita Colle Girello. Con la presemtigiede la modifica della destinazione
urbanistica da servizi pubblici a zona B3 di cortgoieento.

Parere
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Si ritiene che 'osservazione presentata non pessare accoltan quanto la destinazione
a servizi pubblici € necessaria per il mantenimelgite quantita minime degli standard di

legge.
6- Sig. Porcari Giuseppe

Il richiedente é procuratore della Due P Costruzsoinproprietaria di un terreno distinto in

catasto al foglio 24 particelle 23/p e 24/p ubicattocalita Colle Girello. Con la presente
chiede una diversa articolazione, con riduzionéed®lee a parcheggi pubblici del Piano
Particolareggiato Colle Girello.

Parere

Si ritiene che l'osservazione presentata non pessa&re accoltan quanto trattasi di
vincolo derivante dal Piano Particolareggiato vigan corso di attuazione.

7- Sig.ra Marsili Anna

La richiedente e proprietaria del terreno distintecatasto al foglio 41 particelle 556, 557,
308, 72 e 73 ubicato in localita Colle La Torre.n(a presente chiede, per il predetto
terreno la classificazione di zona O — Nuclei Abisin quanto in esso € presente un
manufatto edilizio ed e inserito praticamente @iérno del nucleo n. 16.

Parere

Si ritiene che l'osservazione presentata possaees@eolta limitatamente alle particelle
72, 73 e alla 557, fino alla prima linea tratteg@iposta nel foglio catastale a partire dal
manufatto, in quanto nel terreno in argomento &¥i@nente € presente un edificio, e tale
accoglimento, ricompone la continuita del nucleosam.

8- Sig. Cilia Costantino

Il richiedente €& proprietario del terreno distimi catasto al foglio 25 particella 272,
ubicato in localita Pepe. Il predetto terreno eéaatirsato da una nuova viabilita di PRG,
che pregiudica la potenzialita di utilizzazionel'deienda agricola. Con la presente chiede
che il predetto tracciato viario, venga traslatoseenord al fine di salvaguardare un
fabbricato esistente.

Parere

Si ritiene che l'osservazione presentata possareess®olta in quanto trattasi di mero
spostamento del tracciato viario verso nord, semyieato sulla stessa proprieta del
richiedente. La proprieta dovra cedere gratuitamett Amministrazione Comunale le
aree del nuovo tracciato viario. Quelle di sedire#'a@tuale tracciato, come emerge dalla
planimetria allegata, assumeranno la destinazidoed agricola”.

9- Sig. Testani Giovanni

Il richiedente €& proprietario del terreno distiimocatasto al foglio 40 particelle 613, 614,
616, 634, 636, 638, 498/p e 573, ubicato in loga(tuadrelle. Il predetto terreno é
classificato dalla variante in argomento: parte &n Attivita Agricola e in parte Zona O
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— Nuclei Abusivi. Con la presente chiede che ildetéo terreno venga classificato zona D
— Insediamenti Industriali Artigianali.

Questa osservazione verra trattata con I'ossemazio 15, in quanto interessa gli stessi
terreni.

10- Sig. Colasanti Tullio e Bornia Franco

| richiedenti sono proprietari dei terreni distimti catasto rispettivamente al foglio 25
particella 946 e 23/p e 24/p e al medesimo paktic&R1, 123 ubicati in localita Madonna
delli Cori. Con la presente chiedono, per i pradettreni, la classificazione di zona G —
Servizi Privati del vigente PRG, riconfermando doagia deciso dall Amministrazione

Comunale con la Deliberazione n. 46 del 18 e 19(W. Tale deliberazione e stata
revocata al fine di recepire, con nuovo atto dedéibeo, il contenuto delle osservazioni
accolte. Gli osservanti lamentano la mancata geaBzione di tale accoglimento, nei
nuovi elaborati grafici della variante generaleptsati con la deliberazione consiliare n. 71
del 12.12.2001.

Parere

Si ritiene che l'osservazione presentata possaeesseolta posto che '’Amministrazione
Comunale, con la deliberazione n. 46 del 18 e 19004, sopra citata, Si € espressa
decidendo nel merito I'accoglimento. Nello speafis tratta di un’area interposta tra la
strada statale SS 155 — Fiuggi e la zona G —Sd?vivati viabilita, attualmente classificata
Nuova linea ferroviaria e relativa fascia di rigpetCome emerge dalle tavole della
variante generale, il suddetto tracciato ferroviaé stato soppresso, e quindi non é
ragionevole mantenere la originaria destinaziomanistica.

11- Sig.ra Bernassola Alberta

La richiedente é proprietaria del terreno distintcatasto al foglio 23 particelle 199, 569 e
1004 ubicato in localita Croce — Formale Mura.rédgetto terreno, soltanto ove e ubicato Il
manufatto € ricompreso nel nucleo abusivo n. 5. I@gresente chiede, che tutto il terreno
di sua proprieta e ed altri limitrofi, vengano usl nel predetto nucleo abusivo.
L’osservante lamenta la mancata graficizzazion&ldi accoglimento, nei nuovi elaborati
grafici.

Parere

Si ritiene che l'osservazione presentata non pessare accoltan quanto la parte di

terreno in cui € ricompreso il manufatto & gia iitaenel nucleo abusivo. L'ulteriore
ampliamento di detto nucleo non é opportunamenigtifjcato.

12- Sig. Simonetti Simone

Il richiedente e proprietario del terreno distiimacatasto al foglio 28 particella 24 ubicato
in localita La Muracciola. Il predetto terreno ea#to tra i due nuclei abusivi n. 7 e n. 8.
Con la presente chiede che tutto il terreno di guggorieta venga incluso nel predetto
nucleo abusivo n. 7.
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Parere

Si ritiene che l'osservazione presentata possareessgolta in quanto nel terreno in
argomento, effettivamente sono presenti dei mamuétale accoglimento, ricompone la
continuita ed il recupero dei terreni tra i duelauabusivi.

13- Sig. Tomassi Italiano

Il richiedente e proprietario del terreno distimacatasto al foglio 16 particelle 124, 199 e
585 ubicato in localita Ristoro. Il predetto tewen classificato dalla variante in argomento
come: Zona C — Espansione, Zona C7, sottozona-€Ztha di espansione di tipo misto.
Con la presente chiede che il terreno di sua petprdi modeste dimensioni, adiacente ad
una zona gia edificata, classificata zona Bl cotapiento e sostituzione edilizia dal
vigente PRG e confinante con una zona B completensaiura, dalla variante in oggetto,
venga classificato zona B1 completamento e sogiitezdilizia.

Parere

Si ritiene che 'osservazione presentata possaeegseoltain quanto con I'accoglimento
della presente, di fatto, si ricompone la zona Bllvihente PRG, tenuto conto anche della
modesta estensione del terreno che non pregiutdisaetto generale della variante, in
relazione al dimensionamento degli standard.

14- Sigg. Di Nicola llaria e Nazareno

| richiedenti sono proprietari del terreno distintocatasto al foglio 13 particella 421/a

ubicato in localita La Pescara. Il predetto terrérmassificato dal vigente PRG: Zona VP2
— Attrezzature private per il tempo libero. La aate in argomento conferma detta
destinazione urbanistica. Con la presente chiede,ilcterreno di sua proprieta, ove é
ubicato il manufatto, venga classificato zona Bainpletamento satura come contemplato
nelle NTA della Variante in argomento, al fine dodificare la destinazione d’'uso del

manufatto stesso, da Commerciale a Residenziale.

Parere

Si ritiene che l'osservazione presentata non pessare accolfan quanto, seppure di
modeste dimensioni, comporterebbe un incrementediavo non contenuto nei calcoli
dimensionali generali, ed inoltre in esso € preses@munque un servizio privato di
interesse pubblico (ristorante).

15- Demolizioni Industriali srl

La societa € proprietaria del terreno distintoatasto al foglio 40 particelle 613, 614, 616,
634, 636, 638, 498/p e 573 ubicato in localita Qeldel Il predetto terreno e classificato
dalla variante in argomento: parte Zona E — AivAgricola e in parte Zona O — Nuclei
Abusivi. Con la presente porta a conoscenza quédftoo che con delibera di Giunta

Comunale n. 69 del 18.04.2006, di ratifica delte$avorevole della Conferenza di Servizi
tenutasi per I'approvazione dell’attivita di autou@izione e rottamazione, al predetto
terreno € stata assegnata la destinazione urlzanigtina D1 — Insediamenti Industriali ed

Pagina 76 di 78

ASSESSORATO ALLE POLITICHE DEL TERRITORIO E DELL'URBANISTICA VIA GIORGIONE, 129 TEL. +39.06.51688831-8724
DIPARTIMENTO ISTITUZIONALE E TERRITORIO 00147 ROMA FAX +39.06.5168859
DIREZIONE TERRITORIO E URBANISTICA www.regione.lazio.it



30/10/2014 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE LAZIO - N. 87 - Supplemento n. 1

-l : éﬁﬁ_
; DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO E URBANISTICA
COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO

Artigianali per “Servizi privati di interesse puld®”. Chiede di recepire e confermare la
destinazione urbanistica assegnata a detto terreno.

Parere

Si ritiene che l'osservazione presentata possaeesseoltain quanto al predetto terreno,
con procedura propria per le attivita di autodemiofie e rottamazione, € gia stata
assegnata idonea destinazione urbanistica.

16- Soc. Cuma Costruzioni srl

La societa e proprietaria del terreno distinto atasto al foglio 42 particelle 1170, 1172,
1176 e 1177 ubicato in localita Colle Martino (Vaiwo). Il predetto terreno é classificato
dalla variante in argomento: Zona E — Attivita Agia. Con la presente chiede che il
terreno in argomento, ubicato nelle immediate wanige delle frazioni di Carchitti e
Valvarino, a ridosso della strada statale Casileaga classificato: zona D — Insediamenti
Industriali ed Artigianali, considerato che le uracaree per i predetti insediamenti sono
state individuate nel capoluogo e attualmente sorfase di completamento, essendo gia
stati assegnati tutti i lotti.

Parere

Il contenuto dell’osservazione_si ritiene condibik nella considerazione che nelle
frazioni di Carchitti e Valvarino non sono stateiinduate da questa variante nuove aree
con destinazione ad attivita produttive né sono vipte nel vigente PRG.
L’Amministrazione Comunale valutera il contenutdamistico della richiesta esprimendo
il proprio parere di merito.

17- Sig.ri Civitan Ezio e Giancarlo

| richiedenti sono proprietari del terreno distimacatasto al foglio 32 particelle 859, 922 e
923 ubicato in localita Valvarino. Il predetto ®mp € classificato dalla variante in
argomento: parte Zona E — Attivita Agricola e intpaZona O — Nuclei Abusivi n. 16. Con
la presente chiedono che tutto il terreno di lom@ppieta venga incluso nel predetto nucleo
abusivo n. 16.

Parere
Si ritiene che l'osservazione presentata possareessgolta in quanto nel terreno in

by

argomento effettivamente e presente un manufatttales accoglimento, ricompone la
continuita ed il recupero dei terreni interposdi it ferrovia e il predetto nucleo abusivo.

18- Sig. Pochesci Elio e Anna

La presente osservazione non viene valutata, intqu@porta lo stesso oggetto di quella
presentata al Comune, identificata con il n. 50 J@guale questo Ufficio si € gia espresso.

19- Geom. Mattogno Olindo

Delegato da vari proprietari dei terreni siti incédita Sterpare ha presentato della
documentazione finalizzata ad osservare la varianbanistica in argomento. Con la
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presente, ancorché in modo non esplicito chiede tadreeni dei deleganti siano inclusi nel
nucleo abusivo n. 4.

Parere
Irricevibile in quanto la stessa osservazione egpali firma autografa.

L’Amministrazione Comunale valutera l'opportunitd decidere esprimendosi sulle
osservazioni pervenute in Regione tenendo contte detlicazioni sopra riportate. Le
modifiche eventualmente introdotte dal Consiglion@male in sede di controdeduzioni
devono essere riesaminate dal Comitato Regionalié perritorio.

Tutto cio premesso e considerato, il Comitato Rege per il Territorio esprime |l
seguente:
PARERE

che la variante di aggiornamento al P.R.G. peral@aguardia del territorio e per
I'adeguamento dei Servizi Pubblici adottata coniliseh del Consiglio Comunale n. 71 del
12.12.2001 dal Comune di Palestrina
SIA MERITEVOLE DI APPROVAZIONE

con le modifiche sopra riportatda introdursi d’ufficio ai sensi dell’art.3 della.

n.765/67.
Il Vicesegretario del C.R.p.T. Il Vicepresidente él C.R.p.T.
f.to (Ing. llaria Scarso) f.to (Arch. Demetrio CAR)
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Direzione Regionale Territorio, Urbanistica, Mobilita e Rifiuti
Comitato Regionale per il Territorio

COMITATO REGIONALE PER IL TERRITORIO
Voto n.206/1 del 15 maggio 2014
ALLEGATO B
Relatore
Arch. Vittorio Pergolini

OGGETTO: Comune di PALESTRINA (RM)
DCC n.71 del 12/12/2001
Variante di aggiornamento al Piano Regolatore Generale
Controdeduzioni al Voto 202/2 del 19/07/2012.

IL COMITATO

Vista la nota n.3073 del 26/02/2013, assunta al protocollo con n.86417 in data 05/03/2013, con la
quale il Comune di Palestrina ha inoltrato le delibere consiliari nn. 9, 10, 11, 12, 13, 14, I5, 16 del
07.02.2013, di controdeduzioni al Voto n. 202/2 del 19.07.2012 inerenti alla Variante di aggiornamento al
PRG per la salvaguardia del territorio e per 'adeguamento dei servizi pubblici.

Vista la nota protocollo n.95367 del 11/03/2013, con la quale P'Ufficio di Staff “Tecnico
Amministrativo di Supporto e Controllo di Gestione”, ha trasmesso le citate DCC, dalla n.9 alla n.16,
al’Area Urbanistica e Copianificazione comunale (Roma Capitale e provincia), per “Verificare la
conformita con le modifiche introdotte d’ufficio dal Comitato Regionale per il Territorio con Voto n. 202/2 del
19.07.2013".

Vista la nota protocollo n.95367 del 19/11/2013, con la quale I'Area Urbanistica e Copianificazione
comunale Province di Roma, Rieti e Viterbo, ha trasmesso al Comitato Regionale per il Territorio la
relazione istruttoria relativa alla verifica richiesta per la trattazione in Comitato.

Esaminati gli atti.
Sentito il Relatore.

PREMESSO CHE

Per esperire la verifica richiesta, di seguito, saranno riportati il numero dell’atto consiliare, la parte
saliente del deliberato e, infine, le considerazioni svolte e il parere di questo Comitato Regionale per il
Territorio.

PERTANTO

Con D.C.C. n. 9 del 07 febbraio 201 3:

il Consiglio Comunale ha deliberato: “Di condividere quanto espresso nel parere del Comitato
Regionale per il Territorio del Regione Lazio con Voto del 19 luglio 2012 numero 202/2, a norma dell’articolo 3
della legge 765 del 6 agosto 1967, sulle 52 osservazioni pervenute nei termini fissati, sulla osservazione
pervenuta fuori termine fissati e sulle delibere di Consiglio Comunale 46 del 19 settembre 2002 e 52 del 20
settembre 2002, quest’ultima rettificata con delibera di Consiglio Comunale 83 del 19 dicembre 2002, con cui
sono state approvate le controdeduzioni alle osservazioni presentate”.
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Il deliberato comunale si allinea alle decisioni assunte dal Comitato Regionale con il voto sopra
richiamato.

Questo Comitato Regionale per il Territorio, in merito alla DCC n.9 del 07/02/2013,
PRENDE ATTO di quanto espresso dal’ Amministrazione comunale.

Con D.C.C. n. 10 del 07 febbraio 2013:

il Consiglio Comunale ha deliberato “Di condividere quanto espresso nel parere del Comitato Regionale
per il Territorio del Regione Lazio con Voto del 19 luglio 2012 numero 202/2, a norma dell’articolo 3 della legge
765 del 6 agosto 1967, sulle seguenti osservazioni trasmesse direttamente alla Regione Lazio — Direzione
Regionale Territorio e Urbanistica”.

Le osservazioni trasmesse direttamente alla Regione sono state riportate nella tabella con la
numerazione da | a 19. Il deliberato si allinea al voto regionale ad esclusione delle osservazioni numeri 9,
15, 16 e 19.

Questo Comitato Regionale per il Territorio, in merito alla DCC n.10 del 07/02/2013,
PRENDE ATTO di quanto espresso dal’Amministrazione comunale.

Con D.C.C. n. || del 07 febbraio 2013:

il Consiglio Comunale ha deliberato “Di condividere quanto espresso nel parere del Comitato Regionale
per il Territorio del Regione Lazio con Voto del |9 luglio 2012 numero 202/2, a norma dell’articolo 3 della legge
765 del 6 agosto 1967, sulla osservazione 9 del Sig. Testani Giovanni, trasmessa direttamente alla Regione
Lazio — Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — con nota del 27 settembre 2005 protocollo 158.423, e
sullosservazione 15 della Societa Demolizioni Industriali srl, trasmessa direttamente alla Regione Lazio —
Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — con nota del 22 febbraio 2008 protocollo 33.836, non
condividendo quanto dedotto si esprime il seguente parere: Respinta — le stesse non possono essere accolte in
quanto per il terreno oggetto delle richieste & stata gia assegnata la destinazione urbanistica idonea per ['attivita
esercitata con delibera di Giunta Comunale n. 69 del 18 aprile 2006. Qualora venisse classificata genericamente
Zona D — Insediamenti Industriali ed Artigianali — comprometterebbe Iequilibrio raggiunto con il processo di
pianificazione”.

Le due osservazioni con i nn. 9 e 15, trattando lo stesso argomento, sono state esaminate
contestualmente. Le osservazioni segnalano che nelle tavole della Variante in argomento, il terreno
interessato ¢ stato campito parte Zona E — Attivita Agricola e in parte Zona O — Nuclei Abusivi, nonostante
la delibera di Giunta Comunale n. 69 del 18.04.2006, di ratifica dell’esito favorevole della Conferenza di
Servizi tenutasi per I'approvazione dell’attivita di autodemolizione e rottamazione, avesse assegnato ad
esso la destinazione urbanistica: Zona DI — Insediamenti Industriali ed Artigianali per “Servizi privati di
interesse pubblico”, propria per I'attivita esercitata. In sintesi, posto che la delibera di Giunta e successiva
all’'adozione della Variante I'osservate ha chiesto di recepire e confermare la destinazione urbanistica
assegnata a detto terreno. Il Comitato ha ritenuto che quanto richiesto potesse essere accolto.

Il deliberato comunale pur ribadendo che con la delibera di giunta comunale “é stata gia assegnata
la destinazione urbanistica idonea per lattivita esercitata” tuttavia, nel seguito dell’esposizione, ha respinto
l'osservazione sostenendo che “Qualora venisse classificata genericamente Zona D — Insediamenti Industriali
ed Artigianali — comprometterebbe I'equilibrio raggiunto con il processo di pianificazione”.
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Quanto deliberato non attiene in modo specifico all’'oggetto dell’osservazione in quanto ai terreni
in argomento non si vuole assegnare la classificazione generica Zona D — Insediamenti Industriali ed
Artigianali, ma si intende recepire esclusivamente quanto gia deciso dallAmministrazione Comunale,
anche a seguito delle condizioni impartire dalla Direzione Regionale con il parere reso nella Conferenza
di Servizi sopra richiamata, in cui € riportato che “’Amministrazione Comunale, provvedera ad aggiornare, a
seguito dellapprovazione della presente Variante urbanistica, le tavole del PRG”. ossia Zona DI — Insediamenti
Industriali ed Artigianali per “Servizi privati di interesse pubblico”

In merito alla DCC n.I1 del 07/02/2013, il Comitato Regionale per il Territorio é del
parere di CONFERMARE le considerazioni gia espresse con il voto 202/2 del 19/07/2012 e
che Posservazione sia accoglibile in quanto tesa esclusivamente al recepimento di quanto
gia deciso sia dal’Amministrazione Comunale, con Delibera di Giunta Comunale
n.69/2006, che dal Comitato medesimo.

Con D.C.C. n. 12 del 07 febbraio 2013:

il Consiglio Comunale ha deliberato “Di adottare le controdeduzioni al parere espresso dal Comitato
Regionale per il Territorio del Regione Lazio con Voto del 19 luglio 2012 numero 202/2, a norma dellarticolo 3
della legge 765 del 6 agosto 1967, sulla osservazione 16 della Societa Cuma Costruzioni srl, trasmessa
direttamente alla Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — con nota del 16 giugno 2008
protocollo 104.976, non condividendo quanto dedotto si esprime il seguente parere: Respinta — La stessa non
puo essere accolta in quanto per il terreno oggetto della richiesta é stata mantenuta la stessa classificazione
anche nella variante in argomento Zona E — Attivita Agricola — per la vocazione originale del’intera zona rimasta
inalterata che contro equilibra le aree gia utilizzate per I'edificazione residenziale, produttiva servizi. Qualora
venisse classificata genericamente Zona D — Insediamenti Industriali ed Artigianali — comprometterebbe
I'equilibrio generale della pianificazione di salvaguardia oggetto della variante in argomento e la quota prevista
dagli standard generali”.

Il deliberato comunale non recepisce le considerazioni del Comitato che riteneva condivisibile le
motivazioni addotte dagli osservanti.

In merito alla DCC n.12 del 07/02/2013, il Comitato Regionale per il Territorio é del
parere di ACCOGLIERE quanto controdedotto dal’Amministrazione comunale, ossia che
’osservazione sia respinta.

Con D.C.C. n. 13 del 07 febbraio 2013:

il Consiglio Comunale ha deliberato “Di adottare le controdeduzioni al parere espresso dal Comitato
Regionale per il Territorio del Regione Lazio con Voto del 19 luglio 2012 numero 202/2, a norma dellarticolo 3
della legge 765 del 6 agosto 1967, sulla osservazione |9 del Geometra Olindo Mattogno, trasmessa
direttamente alla Regione Lazio — Direzione Regionale Territorio e Urbanistica — con nota del 03 marzo 201 |
protocollo 97.345, non condividendo quanto dedotto si esprime il seguente parere: Accolta — | richiedenti sono
proprietari di vari terreni ubicati in localita Sterpara che possono essere pienamente ricondotti nel Nucleo
Abusivo 4 — Folca Rotonda Pedemontana Stella -, idoneo ad assorbire tali edificazioni, avendo le condizioni di
unitarieta e contiguita con una Zona O — Nuclei Abusivi — oggetto proprio della variante in argomento, al di la di
mere considerazioni formali”.
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Il deliberato comunale non recepisce le considerazioni del Comitato che ritenevano irricevibile
l'osservazione in quanto priva di firma, ma nel valutare la motivazione “mere considerazioni formali”
laccoglie.

Nel merito, non appare che ’Amministrazione Comunale, nell’accogliere I'osservazione abbia
valutato i dati numerici scaturiti dal rilievo delle costruzioni abusive esistenti nellambito e
conseguentemente abbia ricalcolato l'incremento di popolazione ipotizzato al fine di reperire le aree per
gli standard e i servizi in genere.

In merito alla DCC n.13 del 07/02/2013, il Comitato Regionale per il Territorio é del
parere di CONFERMARE le considerazioni gia espresse nel voto 202/2 del 19/07/2012, ossia
che osservazione sia irricevibile.

Con D.C.C. n. |4 del 07 febbraio 2013:

il Consiglio Comunale ha deliberato “Di adottare le controdeduzioni al parere espresso dal Comitato
Regionale per il Territorio del Regione Lazio con Voto del 19 luglio 2012 numero 202/2, a norma dellarticolo 3
della legge 765 del 6 agosto 1967, sullarticolo 34 — Zone O — Zone di Recupero Urbanistico — delle Norme
Tecniche di Attuazione con cui ha ritenuto di sostituire il contenuto del comma 4, non condividendo quanto
dedotto si esprime il parere di riformulare il contenuto del comma 4 come segue: - Le Zone O come sopra
individuate dovranno essere oggetto di pianificazione attuativa attraverso la formazione di Piani Particolareggiati
di sola iniziativa pubblica. | suddetti piani devono avere una superficie minima non inferiore a 30.000 mq in cui i
terreni devono essere confinanti ed attestati almeno su una viabilita idonea a consentire il traffico veicolare. Gli
stessi sono approvati con le procedure di cui alla Ir 36/87 -”.

Il deliberato comunale, seppure riformuli I'art. 34 delle NTA inerenti alle Zone O, sostanzialmente
recepisce le considerazioni del Comitato, ma elimina la possibilita della redazione dei “Piani di
Lottizzazione Convenzionata” e, dopo la dicitura “formazione di Piani Particolareggiati”, aggiunge le parole "di
sola iniziativa pubblica”.

Nel merito, & necessario far riferimento a quanto previsto dall’art. 8 della L.R. n.28/1980.

In merito alla DCC n.14 del 07/02/2013, il Comitato Regionale per il Territorio € del
parere di CONFERMARE le considerazioni gia espresse nel voto 202/2 del 19/07/2012, ossia
che I’art. 34 delle NTA sia modificato con il testo riportato nel voto medesimo.

Con D.C.C. n. |5 del 07 febbraio 2013:

il Consiglio Comunale ha deliberato “Di adottare le controdeduzioni al parere espresso dal Comitato
Regionale per il Territorio del Regione Lazio con Voto del 19 luglio 2012 numero 202/2, a norma dellarticolo 3
della legge 765 del 6 agosto 1967, sulla Zona C7/2 Ambito “Peschiera” con cui ha ritenuto di classificarlo ai fini
urbanistici “Zona H — Verde Pubblico del vigente PRG, non condividendo quanto dedotto si esprime il seguente
parere: - di confermare la classificazione per Fambito Peschiera in Zona C7/2, cosi come previsto nella variante
in argomento, alla luce delle osservazioni presentate al Piano Territoriale Paesistico Regionale approvate con
delibera di Consiglio Comunale n. 31 del 25 luglio 2008 e trasmesse alla Regione Lazio”.

Il deliberato comunale non recepisce le considerazioni del Comitato che in forza dei vincoli di
natura paesaggistica e dei relativi gradi di tutela hanno inibito la proposta di variazione dell’ambito
denominato Peschiera da Zona H — Verde Pubblico del vigente PRG a Zone C7 — “Sottozona C7/2”.
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Nel merito, € necessario rammentare che la predisposizione “delle osservazioni presentate al Piano
Territoriale Paesistico Regionale”, dovendo ancora essere valutata e approvata dai competenti organi
regionali, allo stato, non ha modificato i contenuti di detto Piano Territoriale.

In merito alla DCC n.I5 del 07/02/2013, il Comitato Regionale per il Territorio € del
parere di CONFERMARE le considerazioni gia espresse nel voto 202/2 del 19/07/2012, ossia
che P’area in argomento mantenga I’originaria classificazione di Zona H - Verde Pubblico del
vigente PRG. Resta inteso che ’Amministrazione Comunale possa riproporre variazioni
idonee al suo fabbisogno qualora il Piano Territoriale venga modificato e le norme di tutela
consentano varianti urbanistiche.

Con D.C.C. n. |6 del 07 febbraio 2013:

il Consiglio Comunale ha deliberato “Di adottare le controdeduzioni al parere espresso dal Comitato
Regionale per il Territorio del Regione Lazio con Voto del 19 luglio 2012 numero 202/2, a norma dellarticolo 3
della legge 765 del 6 agosto 1967, sulla Zona C7/2 Ambito “Villa Fiorentini 2” con cui ha ritenuto di classificarlo
ai fini urbanistici “Zona F — Servizi Pubblici del vigente PRG, non condividendo quanto dedotto si esprime il
seguente parere: - di confermare la classificazione per Fambito Villa Fiorentini 2 in Zona C7/2, cosi come previsto
nella variante in argomento, alla luce delle osservazioni presentate al Piano Territoriale Paesistico Regionale
approvate con delibera di Consiglio Comunale n. 3| del 25 luglio 2008 e trasmesse alla Regione Lazio”.

Il deliberato comunale non recepisce le considerazioni del Comitato che in forza dei vincoli di
natura paesaggistica e dei relativi gradi di tutela hanno inibito la proposta di variazione dell’ambito
denominato Villa Fiorentini 2 da Zona F — Servizi Pubblici del vigente PRG a Zone C7 — “Sottozona C7/2”.

Nel merito analogamente a quanto detto precedentemente, € necessario rammentare che la
predisposizione ‘“delle osservazioni presentate al Piano Territoriale Paesistico Regionale”, dovendo essere
ancora valutata e approvata dai competenti organi regionali, allo stato, non ha modificato i contenuti di
detto Piano Territoriale.

In merito alla DCC n.16 del 07/02/2013, il Comitato Regionale per il Territorio & del
parere di CONFERMARE le considerazioni gia espresse nel voto 202/2 del 19/07/2012, ossia
che P’area in argomento mantenga P’originaria classificazione di Zona F - Servizi Pubblici del
vigente PRG. Resta inteso che PAmministrazione Comunale possa riproporre variazioni
idonee al suo fabbisogno qualora il Piano Territoriale venga modificato e le norme di tutela
consentano varianti urbanistiche.

Il Segretario del C.R.p.T. Il Vicepresidente del C.R.p.T.
f.to (Stefano MEROLA) f.to (Maria Luisa SALVATORI)
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